




Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 
 

Comune di Noceto 

 
 

1

TITOLO I – DISPOSIZIONI GENERALI .......................................................................................................................... 3 
Art. 1 – Interventi previsti dal POC ................................................................................................................................ 3 
Art. 2 – Interventi compresi nel POC ............................................................................................................................. 3 
Art. 3 – Norme generali ................................................................................................................................................. 3 

TITOLO II – NORME PER L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI DAL POC ........................................................ 11 
Capo I – Modalità di attuazione ............................................................................................................................. 11 

Art. 4 – Strumenti di attuazione................................................................................................................................... 11 
Capo II – Perfezionamenti e Varianti ...................................................................................................................... 12 

Art. 5 – Perfezionamenti di POC .................................................................................................................................. 12 
Art. 6 – Perfezionamenti di PUA/IEU ........................................................................................................................... 12 

Capo III – Modalità di applicazione dei criteri di perequazione e della monetizzazione ........................................... 13 
Art. 7 – Contributo alla realizzazione delle dotazioni ecologico‐ambientali ................................................................ 13 

Capo IV  – Disciplina specifica degli ambiti e delle aree ........................................................................................... 13 
Art. 8 – Ambiti da riqualificare ..................................................................................................................................... 13 
Art. 9 – Ambiti per i nuovi insediamenti ...................................................................................................................... 13 
Art. 10 – Ambiti specializzati per nuove attività produttive ........................................................................................ 13 
Art. 11 ‐ Impianti per la distribuzione dei carburanti................................................................................................... 14 

TITOLO III – NORME GENERALI ............................................................................................................................... 17 
Capo I – Efficacia del POC ....................................................................................................................................... 17 

Art. 12 – Durata del POC e modifiche .......................................................................................................................... 17 
Capo II – Elaborati e prevalenze ............................................................................................................................. 17 

Art. 13 – Elaborati costitutivi del POC .......................................................................................................................... 17 
Art. 14 – Prevalenza degli elaborati e dimensioni metriche ........................................................................................ 17 

TITOLO IV – ALLEGATO (SCHEDE NORMATIVE E DI ASSETTO) .................................................................................. 19 

Ambiti da riqualificare ........................................................................................................................................... 21 

Scheda PON_R2 ....................................................................................................................................................... 23 

Ambiti per nuovi insediamenti  ............................................................................................................................. 29 

Scheda NOC_R1 ....................................................................................................................................................... 31 
Scheda NOC_R2 ....................................................................................................................................................... 37 
Scheda NOC_R3 ....................................................................................................................................................... 43 
Scheda NOC_Rbis .................................................................................................................................................... 49 
Scheda NOC_R3ter .................................................................................................................................................. 53 
Scheda NOC_R4 ....................................................................................................................................................... 59 
Scheda NOC_R5 ....................................................................................................................................................... 63 
Scheda NOC_R6 ....................................................................................................................................................... 67 
Scheda NOC_R8b..................................................................................................................................................... 77 
Scheda NOC_R13 ..................................................................................................................................................... 93 
Scheda GHIA_R1 ...................................................................................................................................................... 97 
Scheda RAM_R2 .................................................................................................................................................... 105 
Scheda STA_R1 ...................................................................................................................................................... 115 
Scheda PON_R4 ..................................................................................................................................................... 122 

Ambiti specializzati per nuove attività produttive  ............................................................................................. 133 

Scheda NOC_P2 ..................................................................................................................................................... 135 
Scheda NOC_P4 ..................................................................................................................................................... 141 
Scheda SAN_P1 ..................................................................................................................................................... 147 

Opere pubbliche  .................................................................................................................................................. 151 

OP_4 ‐ Tangenziale ................................................................................................................................................ 153 

 
 
 



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 
 

Comune di Noceto 

 
 

2



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 
 

Comune di Noceto 

 
 

3

TITOLO I – DISPOSIZIONI GENERALI 
 
 
Art. 1 – Interventi previsti dal POC 
1. Il presente POC Anticipatore è elaborato ai sensi del comma 4 dell’art.4 della LR.24/2017, nelle more del prossimo 

adeguamento degli strumenti urbanistici comunali alla nuova LUR. 
 
2. Il Piano Operativo Comunale (POC), ai sensi della legislazione regionale vigente, definisce gli interventi pubblici e 

privati, di  tutela e valorizzazione, di organizzazione e trasformazione del  territorio, che saranno attuati, o di cui 
sarà avviata la realizzazione entro il termine perentorio di cui al comma 1 dell’art.3 della LR.24/2017, in coerenza 
alle previsioni del PSC. 

 
3. Sono attuabili indipendentemente dalle previsioni del POC gli interventi che possono essere oggetto di attuazione 

edilizia diretta secondo  la disciplina del RUE e gli  interventi di manutenzione,  ristrutturazione,  riqualificazione e 
potenziamento di opere e beni pubblici di rilevanza comunale. 

 
 

Art. 2 – Interventi compresi nel POC 
1. Gli interventi soggetti al presente POC sono individuati nella planimetria POC_1 ("Individuazione degli interventi 

compresi nel POC") in scala 1:10.000. 
 
2.   Essi interventi riguardano: 

a) ambiti per i nuovi insediamenti; 
b) ambiti specializzati per nuove attività produttive; 
c) opere pubbliche 

 
3.   Tali interventi, per cui si applicano le disposizioni di cui alle presenti norme, sono altresì puntualmente disciplinati 

dalle schede di prescrizione normativa specifica e dalle relative schede di assetto di cui al capo II del titolo III. Le 
schede di assetto sono coerenti agli indirizzi di rapporto con il contesto definiti negli schemi generali di coerenza. 

 
4.   Le  schede  di  assetto  costituiscono  riferimento  progettuale  per  la  redazione  dei  Piani  Urbanistici  Attuativi  e/o 

Interventi  Edilizi  Unitari,  la  cui  approvazione  e/o  rilascio  è  condizione  per  l’attuazione  degli  interventi;  fanno 
eccezione  i distributori di carburante,  le  infrastrutture, attrezzature e spazi pubblici, esterni a perimetri di PUA, 
che sono attuabili attraverso intervento diretto. 

 
5.   Si considera inoltre compresa nel POC ogni altra area, ancorché non elencata al comma 2 e al capo II del Titolo III, 

oggetto di strumento urbanistico attuativo in vigore alla data di adozione del POC. Ferme restando più specifiche 
condizioni e scadenze ogni altra condizione e scadenza del PUA in vigore. 

 
6.   Le aree di cui al comma 5, contrassegnate nel precedente PRG con le sigle PIO4 e PP19, possono essere oggetto di 

Variante al PUA vigente, che preveda: 
- la modifica di 800mq da usi terziari ad usi residenziali, per il PIO4; 
- l’incremento di 480mq di Su (o comunque di 600mq, applicando le definizioni previgenti), per il PP19. 

 
 
Art. 3 – Norme generali 
1. Gli interventi compresi nel POC si attuano nel rispetto delle previsioni del PSC, del RUE e delle prescrizioni di cui 

alle presenti norme. 
 
2. Gli stessi interventi sono attuati nel rispetto delle norme e dei procedimenti di cui al titolo I, ai titoli dal II al VII per 

quanto attinenti agli  interventi del POC, e di quelli  stabiliti nella parte compresa  tra  il  titolo VIII ed  il  titolo XIII 
nelle N. di A. del RUE e dei relativi allegati. 

 
3. Gli  interventi  di  cui  al  comma  1  dell’art.  4,  dovrà  provvedere,  a  proprio  carico,  alla  realizzazione  delle 

infrastrutture per l’urbanizzazione degli insediamenti che ne siano al diretto servizio, ivi 
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compresi gli allacciamenti con le reti tecnologiche di  interesse generale e  le eventuali opere di adeguamento di 
queste ultime rese necessarie dal nuovo carico insediativo. 

 
4. In particolare, gli interventi dovranno prevedere che le aree per dotazioni di attrezzature e spazi collettivi interne 

o esterne all’ambito di intervento siano così trasferita al Comune: 
a) in  generale,  prive  di  elementi  ostativi  (manufatti  da  rimuovere,  discariche,  ecc.),  ove occorra  bonificate,  e 

dotate  di  una  sistemazione  elementare  sufficiente  a  garantirne  la  accessibilità  e  percorribilità  (percorsi 
campestri e vegetazione); 

b) in  caso  di  aree  di  contenuta  dimensione  potrà  essere  concordata  anche  una  sistemazione  e  attrezzatura 
compiuta; 

c) in  questo  secondo  caso,  i  costi  degli  interventi  (che  saranno  definiti  di  concerto  con  gli  Uffici  Comunali 
competenti) saranno considerati a scomputo della quota degli oneri di urbanizzazione secondaria relativa al 
verde pubblico; 
 

5. Gli  interventi  che  non  comportino  variante  al  POC  e  siano  coerenti  alle  prestazioni  assegnate  dal  Rapporto 
Ambientale del POC,  sono esclusi dalla procedura di  valutazione ai  sensi dell’art. 5 della  LR 20/2000 e  s.m.i.,  a 
condizione  che  siano  corredati,  all’atto  della  loro  presentazione,  del  parere  positivo  dell’ente  Gestore,  sulla 
accettabilità  da  parte  della  rete  di  collettamento  e  depurazione  delle  acque  nere,  del  nuovo  carico  di  abitanti 
equivalenti. 

 
6. Gli interventi relativi ad Ambiti per nuovi insediamenti, dovranno assicurare il rispetto delle seguenti prescrizioni, 

relative alle misure di mitigazione e compensazione, che costituiscono la parte generale del Rapporto Ambientale 
del POC: 
Aria 
 I  comparti  dovranno  essere  adeguatamente  serviti  da  percorsi  ciclo‐pedonali  e  dovrà  essere 

opportunamente valutato il relativo collegamento con la rete ciclabile urbana, al fine di limitare un eccessivo 
utilizzo delle auto private.  

 Per il raggiungimento degli obbiettivi di qualità dell’aria fissati dal PAIR2020 (Piano Aria Integrato Regionale), 
si applica quanto previsto dall’art.24 delle Norme Tecniche di attuazione del citato PAIR. 

 E’  prescritto  il  rispetto  dei  requisiti  minimi  di  prestazione  energetica  degli  edifici,  come  previsto  dalle 
disposizioni sovraordinate in materia (es: DGR.967/2015 e smi). 

Rumore 
 In fase di intervento dovrà essere predisposta una valutazione previsionale di clima acustico ad opera di un 

tecnico competente, finalizzata alla verifica del rispetto dei limiti di zona ed eventualmente alla definizione di 
opportune misure di mitigazione (con particolare riferimento alle infrastrutture viarie esistenti e di progetto 
e  all’eventuale  vicinanza  con  altre  sorgenti  particolarmente  rumorose),  preferenzialmente  realizzate  con 
dune vegetate ed eventualmente con barriere artificiali opportunamente mascherate con essenze arboree 
ed arbustive. 

 In  seguito  all’attuazione  della  previsione  dovrà  essere  effettuata  una  verifica  del  clima  acustico, 
predisponendo, se necessarie, opportune misure correttive. 

Risorse idriche superficiali e sotterranee 
 Dovrà essere prevista la realizzazione di impianti separati tra la rete di canalizzazione delle acque meteoriche 

(rete acque bianche) e la rete fognante (rete acque nere). 
 Per  quanto  riguarda  i  reflui  civili  prodotti  dovrà  essere  garantito  l’allacciamento  della  nuova  area  di 

trasformazione  alla  rete  fognaria  esistente,  con  recapito  al  sistema  di  trattamento,  previa  verifica  della 
capacità della rete fognaria e del depuratore medesimo che, in caso non risultino sufficienti, dovranno essere 
opportunamente  adeguate.  L’attuazione  dell’ambito  è,  quindi,  vincolata  al  conferimento  dei  reflui  ad  un 
impianto di depurazione adeguato. 

 La  progettazione  e  la  costruzione  di  condotte  fognarie  dovrà  essere  effettuata  in  conformità  con  quanto 
previsto  dal  D.M.L.P.  del  12.12.1985  (p.ti  1,2,3,4),  nonché  dalla  Circolare  dei  MM.LL.PP.  n.  27291  del 
20.03.86; dovrà  inoltre essere garantita  l’affidabilità dell’opera  in  relazione al grado di  sicurezza  statica, di 
resistenza  alla  corrosione,  di  integrità  della  tenuta  nel  tempo,  tenendo  conto  della  caratterizzazione 
geologica e geotecnica dei terreni interessati dal tracciato delle tubazioni.  

 I materiali e  i particolari costruttivi delle reti dovranno essere conformi al Regolamento ATO2PRdi Pubblica 
Fognatura. 

 Le nuove edificazioni dovranno essere allacciate al pubblico acquedotto. 
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 Dal  punto  di  vista  idraulico,  dovranno  essere  minimizzate  le  superfici  impermeabilizzate,  incentivando 
l’impiego di pavimentazioni permeabili o semipermeabili, con particolare riferimento alle aree di parcheggio. 

 Per  quanto  riguarda  l’aumento  delle  superfici  impermeabilizzate  dovrà  essere  prevista  l’applicazione  di 
sistemi  di  laminazione  delle  acque  meteoriche,  prioritariamente  realizzate  mediante  il 
sovradimensionamento  delle  tubazioni  e,  laddove  indispensabile,  attraverso  la  realizzazione  di  vasche  di 
laminazione;  il  sistema di  laminazione dovrà essere dotato di dispositivi di  limitazione delle portate  interni 
all’area,  con  lo  scopo di  invasare  le  acque piovane e  rilasciarle  progressivamente  in  loco  successivamente 
all’evento piovoso;  in ogni caso  i quantitativi di acqua scaricati nel corpo  idrico non dovranno determinare 
una  portata  superiore  a  quella  derivante  dalla  stessa  porzione  di  territorio  non  urbanizzata  (principio  di 
invarianza della portata). I manufatti di raccolta, di recapito e di accumulo delle acque meteoriche dovranno 
essere compresi, unitariamente, nelle opere di urbanizzazione primaria. Ove le vasche di laminazione siano 
realizzate in aree destinate a verde pubblico, l’ammissibilità di tale soluzione è condizionata al fatto che esse 
siano  realizzate  attraverso  una  modellazione  del  suolo  a  basso  impatto  e  priva  di  rigidità  geometriche,  in 
modo da permetterne la fruibilità. 

 Per evitare  il  sovrasfruttamento  idrico,  almeno una parte delle  acque piovane provenienti  dalle  coperture 
degli  edifici  devono  essere  raccolte,  stoccate  in  quantità  adeguata  al  fabbisogno  e  riutilizzato  per  usi 
compatibili (irrigazione, lavaggi di aree esterne, scarichi wc), attraverso opportune reti duali di adduzione. 

 Dovrà  essere  previsto  l’impiego  di  dispositivi  a  basso  consumo  idrico  negli  impianti  termoidraulici  e 
idrosanitari e nelle apparecchiature irrigue. 

 In  fase di  intervento dovrà essere valutata  l’opportunità della  raccolta, del  trattamento, dello stoccaggio e 
del riutilizzo per usi compatibili delle acque reflue provenienti dagli scarichi dei lavabi e delle docce. 

 Dovranno essere rispettate le prescrizioni dell’Allegato 4 del PTCP e del Piano di Tutela Acque Regionale. 
Suolo e sottosuolo 
 Per la realizzazione dei piazzali, dei parcheggi e della viabilità di accesso dovrà essere valutata la possibilità di 

utilizzare  materiali  di  recupero  da  demolizione  in  sostituzione  degli  inerti  di  cava,  o  trattamenti  a  calce  o 
cemento dei terreni presenti in sito. 

 Preferenzialmente  le nuove edificazioni dovranno essere realizzate  in stretta adiacenza con edificazioni già 
esistenti, evitando la formazione di aree intercluse con il conseguente consumo indiretto di suolo agricolo ed 
impiegando criteri di ottimizzazione/razionalizzazione dell’occupazione dei suoli. 

 In via preferenziale le aree a standard dovranno essere concentrate verso l’esterno degli ambiti, in continuità 
con le aree non edificabili. 

Geologia e sismica 
 In  relazione alla eventuale Classe di Pericolosità  indicata dal PGRA, dovrà essere dimostrata  la valutazione 

delle disposizioni specifiche di cui alla DGR.1300/2016 (“Prime disposizioni regionali concernenti l'attuazione 
del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni”). 

 Ai fini della minimizzazione del rischio idraulico, dovrà essere prodotta una specifica relazione idraulica che 
dimostri il rispetto dei criteri e dei vincoli impartiti nel Cap.7 della Relazione Idraulica allegata al PSC, che la 
trasformazione dell’uso del suolo non comporti danno o problematica idraulica a terzi. 

 Nella  fase  di  pianificazione  attuativa  e  di  progettazione  dovranno,  comunque,  essere  effettuati  specifici 
approfondimenti  idrogeologici,  mirati  alla  definizione  delle  fluttuazioni  della  falda  idrica  nel  tempo  e, 
successivamente, la fattibilità dell’opera. Non è infatti possibile escludere che nel periodo di vita degli edifici 
la falda possa risalite a quota prossima al piano campagna. 

 E’  vietata  la  ricerca  di  acque  sotterranee  e  la  realizzazione  di  pozzi  anche  ad  uso  domestico,  ove  non 
autorizzati dalle pubbliche autorità competenti ai sensi dell’art. 95 del RD 11/05/1933 n.1775; 

 Dovrà essere prevista una corretta gestione dei  cantieri al  fine di evitare  la percolazione nel  sottosuolo di 
acque inquinate. 

 E’ vietato interrompere e/o impedire il deflusso superficiale dei fossi e dei canali nelle aree agricole, sia con 
opere definitive sia provvisorie, senza prevedere un nuovo e/o diverso recapito per le acque di scorrimento 
intercettate. 

 Nella fase di pianificazione attuativa e di progettazione dovranno essere effettuati specifici approfondimenti 
sismici,  geologici  e  geotecnici,  supportati  da  indagini  geognostiche,  finalizzati  a  caratterizzare  il  terreno di 
fondazione, sulla base delle  indicazioni del DM 14.1.2008, seguendo  inoltre  le  indicazioni  fornite dall’AGI e 
dell’Eurocodice 7, e comunque di quelle in vigore alla data di presentazione dell’intervento. 

 In  fase  di  progettazione  dovranno  inoltre  essere  valutati  gli  effetti  di  ritiro  e  rigonfiamento  dei  terreni  di 
fondazione  a  seguito  della  variazione  del  contenuto  d’acqua  nei  terreni,  influenzata  dalle  oscillazioni 
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piezometriche della falda idrica e della risalita capillare e dalla variabilità stagionale con alterni periodi umidi 
e secchi.  

 La  scelta  della  tipologia  delle  fondazioni,  ed  il  loro  dimensionamento,  dovrà  essere  effettuato  in 
considerazione  dell’accettabilità  dei  cedimenti  e  della  capacità  portante  ammissibile,  determinati 
considerando anche gli effetti dell’azione sismica. 

 In caso di realizzazione di fondazioni superficiali,  il piano di  fondazione dovrà comunque essere posto al di 
fuori del campo di variazione significative di contenuto d’acqua del terreno e dovrà essere posto a profondità 
tali da non risentire di fenomeni del gelo e disgelo, di erosione o scalzamento di acque superficiali. 

Biodiversità e paesaggio 
 Con  la  finalità  di  tutelare  il  paesaggio  che  caratterizza  il  territorio  interessato  dalla  previsione  si  dovrà 

concordare  con  gli  Uffici  comunali  la  realizzazione  di  siepi  arboreo‐arbustive,  plurispecifiche  e  disetanee, 
lungo i margini dell’ambito non in continuità con aree edificate già esistenti, realizzate con sesto d’impianto 
non regolare e dello spessore medio variabile, a costituire elementi di connessione e di dialogo tra paesaggio 
urbano e paesaggio rurale. Le siepi saranno interrotte in corrispondenza degli accessi. Per migliorare l’effetto 
di  integrazione,  ove  sia  coerente  con  la  morfologia  del  contesto,  si  potranno  prevedere  anche  deboli 
movimentazioni del terreno. Le specie da utilizzare per le siepi perimetrali dovranno essere autoctone. 

 Per  quanto  possibile  dovranno  essere  preservati  i  filari  interpoderali  e  le  formazioni  arboree  singole,  con 
particolare riferimento ai filari storici. 

 I sistemi di illuminazione dovranno evitare la propagazione dei raggi verso l’alto e dovranno essere localizzati 
in  modo  da  minimizzare  il  numero  ottimizzandone  l’efficienza  (esempio:  sistemi  cut  off),  secondo  le 
indicazioni della DGR n.2263/2005. 

 Per quanto riguarda l’archeologia, in fase di progettazione e di attuazione dovranno essere previste tutte le 
attività necessarie per assicurare  il  rispetto degli elementi archeologici eventualmente rinvenuti durante  la 
fase di scavo, secondo le indicazioni del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.. 

Consumi e rifiuti 
 In fase di intervento si dovranno individuare specifiche aree da destinare alla raccolta differenziata dei rifiuti 

solidi urbani. 
 Per limitare quanto più possibile il conferimento di rifiuti indifferenziati si presenta la necessità, da parte del 

gestore  del  servizio  di  raccolta,  di  attrezzare  le  aree  in  questione  con  adeguati  sistemi  di  raccolta 
differenziata. 

Energia 
 Per  limitare  i consumi energetici si dovrà  incentivare,  in sede di progettazione,  l’orientamento,  il disegno e 

l’insediamento delle nuove edificazioni tali da minimizzare le dispersioni termiche e massimizzare l’impiego di 
solare  passivo  (bioedilizia),  oltre  che  incentivare  l’utilizzo  di  fonti  di  energia  alternativa,  con  particolare 
riferimento al solare fotovoltaico e l’utilizzo di lampade a basso consumo, anche per l’illuminazione stradale 
(ad es. impiegando sistemi a LED).  

 E’  prescritto  il  rispetto  dei  requisiti  minimi  di  prestazione  energetica  degli  edifici,  come  previsto  dalle 
disposizioni sovraordinate in materia (es: DGR.967/2015 e smi) 

 Per gli impianti di illuminazione pubblica e privata, dovrà essere valutata la possibilità di utilizzare sistemi di 
riduzione  di  flusso,  funzionali  a  ridurre  i  consumi  energetici  sulla  base  della  variabilità  delle  condizioni 
ambientali. Gli  impianti di pubblica  illuminazione dovranno essere  realizzati con  lampade a basso consumo 
(LED) a lunga durata (secondo le indicazioni dell’UTC). 

Mobilità 
‐ In  fase di  Intervento dovrà essere verificata  l’adeguatezza degli  accessi  agli  ambiti  e delle  intersezioni 

con la viabilità principale, eventualmente congiuntamente con l’Ente gestore della viabilità principale. Inoltre, 
dovrà  essere  garantita  una  efficiente  rete  viabilistica  di  collegamento  dei  nuovi  ambiti  residenziali  con  i 
principali assi viabilistici.  In particolare (anche per  i sub ambiti o stralci  funzionali  sino alla realizzazione del 
collegamento previsto)  le  strade  a  fondo  cieco  dovranno essere  dotate di  piazzuola  finale  di  inversione  di 
marcia, con raggio di curvatura non inferiore a ml.6. 

Radiazioni 
 Dovranno  essere  previsti  l’interramento  o  lo  spostamento  delle  eventuali  linee  elettriche  MT  le  cui  fasce 

laterali di rispetto dell’obiettivo di qualità interessino le nuove edificazioni; in ogni caso i progetti dovranno 
prevedere  un  azzonamento  interno  ai  comparti  di  trasformazione  che  eviti  destinazioni  che  richiedano  la 
permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere all’interno delle  fasce di  rispetto dell’obiettivo di 
qualità delle linee MT. 
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 Qualora  si  renda  necessaria  la  realizzazione  di  cabine  di  trasformazione  MT/BT,  esse  dovranno  essere 
localizzate lontano da aree che richiedano la permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere. 

 Eventuali nuove linee MT dovranno prevedere tracciati che garantiscano la non esposizione di persone per 
quattro o più ore giornaliere a campi elettromagnetici superiori all’obiettivo di qualità. 

 Dovranno essere comunque rispettati tutti i disposti della normativa di legge vigente. 
 
7. Gli  interventi  relativi  ad Ambiti  specializzati  per  nuove  attività  produttive,  dovranno assicurare  il  rispetto delle 

seguenti prescrizioni, relative alle misure di mitigazione e compensazione derivanti dal Rapporto Ambientale del 
POC: 
Aria 
 Gli ambiti dovranno essere adeguatamente serviti da percorsi ciclo‐pedonali e dovrà essere opportunamente 

valutato il collegamento con la rete ciclabile urbana, al fine di limitare un eccessivo utilizzo delle auto private 
e di fornire una via preferenziale di collegamento per gli spostamenti casa – lavoro. 

 Per il raggiungimento degli obbiettivi di qualità dell’aria fissati dal PAIR2020 (Piano Aria Integrato Regionale), 
si applica quanto previsto dall’art.24 delle Norme Tecniche di attuazione del citato PAIR. 

 Dovranno  essere  messe  in  atto  tutte  le  misure  di  prevenzione  e  di  riduzione  dell’inquinamento  dell’aria 
previste  dalla  normativa  vigente  e,  in  particolare,  dovrà  essere  promosso  l’impiego  di  dispositivi  per 
l’abbattimento  delle  emissioni  inquinanti  e  l’utilizzo  delle  migliori  tecnologie  nei  processi  produttivi;  tali 
dispositivi dovranno essere sottoposti a manutenzione periodica per mantenere un alto grado di efficienza. 

 In  presenza  di  cicli  produttivi  generanti  emissioni  in  atmosfera,  si  renderà  necessario  richiedere  specifica 
autorizzazione all’Amministrazione Provinciale oppure, nei casi previsti per legge, darne comunicazione alla 
stessa  Amministrazione,  avendo  cura,  una  volta  rilasciata  l’autorizzazione  alle  emissioni  in  atmosfera,  di 
rispettare le prescrizioni contenute nell’atto autorizzativo.  

 E’  prescritto  il  rispetto  dei  requisiti  minimi  di  prestazione  energetica  degli  edifici,  come  previsto  dalle 
disposizioni sovraordinate in materia (es: DGR.967/2015 e smi). 

Rumore 
 Per i ricettori presenti in prossimità della nuova area di trasformazione dovrà essere garantito il rispetto dei 

limiti di classe acustica definita dalla ZAC che caratterizzano l’area in cui sono situati. 
 In fase di  intervento dovrà essere predisposta una valutazione previsionale di  impatto acustico ad opera di 

un  tecnico  competente,  finalizzata  alla  verifica  del  rispetto  dei  limiti  di  zona  ed  eventualmente  alla 
definizione  di  opportune  misure  di  mitigazione,  preferenzialmente  realizzate  con  dune  vegetate  ed 
eventualmente  con  barriere  artificiali  opportunamente  mascherate  con  essenze  arboree  ed  arbustive.  Il 
documento di impatto acustico dovrà considerare anche il traffico indotto. 

 Completati  gli  interventi  previsti  dovrà  essere  effettuata  una  verifica  acustica  sperimentale,  tesa  a 
dimostrare  il  rispetto  dei  valori  limite  in  coerenza  con  le  stime  previsionali  prodotte,  predisponendo,  se 
necessario, misure correttive.  

Risorse idriche superficiali e sotterranee 
 Dovrà essere prevista la realizzazione di impianti separati tra la rete di canalizzazione delle acque meteoriche 

(rete acque bianche) e la rete fognante (rete acque nere). 
 Per quanto riguarda i reflui, dovrà essere previsto l’allaccio alla rete fognaria esistente, previa verifica della 

capacità  della  stessa  e  dell’impianto  di  depurazione  finale,  che,  nel  caso  non  risultino  adeguati,  dovranno 
essere opportunamente potenziati. 

 Per quanto riguarda i reflui di processo dovrà essere garantito, ove possibile, il loro riutilizzo e, in alternativa, 
lo  scarico  nella  rete  fognaria  previa  verifica  periodica  tramite  uno  specifico  programma  di  controlli  i  cui 
risultati  saranno  da  annotare  su  un  registro  a  disposizione  degli  enti  di  controllo  delle  caratteristiche 
qualitative  dello  scarico  e  autorizzazione  dell’Autorità  competente.  Qualora  le  caratteristiche  qualitative 
dello scarico non siano rispondenti alle prescrizioni del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e al Regolamento ATO 2 PR di 
Pubblica Fognatura dovrà essere realizzato un sistema di pretrattamento in grado di garantire caratteristiche 
qualitative delle acque reflue che ne permettano lo scarico nel collettore comunale. 

 L’attuazione dell’ambito è vincolata al conferimento dei reflui ad un impianto di depurazione adeguato. 
 Si dovrà procedere all’impermeabilizzazione delle aree  interessate da  carico/scarico,  stoccaggio di materie 

prime e rifiuti e suscettibili di essere contaminate. 
 Per quanto riguarda le acque meteoriche (Direttiva concernente la gestione delle acque di prima pioggia e di 

lavaggio da aree esterne approvata con deliberazione della Giunta regionale 14 febbraio 2005 n. 286): 
- le  eventuali  acque  di  dilavamento  (specificando  comunque  che  sono  vietati  gli  stoccaggi  di  rifiuti  non 

coperti  da  precipitazioni  dirette)  dovranno  essere  convogliate  nella  fognatura 
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nera aziendale e quindi  in quella comunale, dopo avere attraversato sistemi di accumulo  temporaneo  in 
caso di necessità e di pretrattamento  in caso di non  rispetto dei  limiti del D.Lgs. 152/2006 e  s.m.i. e del 
Regolamento Comunale di Pubblica Fognatura; 

- per  le  acque  di  prima  pioggia  derivanti  da  superfici  suscettibili  di  essere  contaminate,  il  titolare 
dell’insediamento  deve  provvedere  alla  separazione  e  a  sottoporle  a  trattamento  depurativo  mediante 
l’impianto  di  depurazione  a  servizio  delle  acque  reflue  industriali  dell’insediamento,  o,  in  mancanza, 
attraverso  sistemi  di  sedimentazione  e  disoleatura  opportunamente  dimensionati  in  base  ai  volumi  da 
smaltire, prima di essere scaricate in acque superficiali nel rispetto dei valori limite di emissione della Tab. 
3 – Allegato 5 – Parte  III – D.Lgs 152/2006 e previa autorizzazione da parte dell’Autorità competente;  in 
ogni caso i piazzali di ricovero dei mezzi pesanti e la viabilità di servizio dell’area produttiva devono essere 
dotati di sistemi di collettamento e trattamento delle acque di prima pioggia, in grado di assolvere anche 
alla funzione di trappola per eventuali sostanze sversate incidentalmente; 

- le  acque  di  seconda  pioggia  derivanti  da  superfici  suscettibili  di  essere  contaminate  e  dalle  superfici 
impermeabili non suscettibili di essere contaminate dovranno essere smaltite direttamente in loco, previo 
passaggio in sistemi di laminazione. 

 Per  quanto  riguarda  l’aumento  delle  superfici  impermeabilizzate  dovrà  essere  prevista  l’applicazione  di 
sistemi  di  laminazione  delle  acque  meteoriche,  prioritariamente  realizzate  mediante  il 
sovradimensionamento  delle  tubazioni  e,  quando  indispensabile,  con  la  realizzazione  di  vasche  di 
laminazione;  il  sistema di  laminazione dovrà essere dotato di dispositivi di  limitazione delle portate  interni 
all’area,  con  lo  scopo di  invasare  le  acque piovane e  rilasciarle  progressivamente  in  loco  successivamente 
all’evento piovoso;  in ogni caso  i quantitativi di acqua scaricati nel corpo  idrico non dovranno determinare 
una  portata  superiore  a  quella  derivante  dalla  stessa  porzione  di  territorio  non  urbanizzata  (principio  di 
invarianza della portata). I manufatti di raccolta, di recapito e di accumulo delle acque meteoriche dovranno 
essere compresi, unitariamente, nelle opere di urbanizzazione primaria. Ove le vasche di laminazione siano 
realizzate in aree destinate a verde pubblico, l’ammissibilità di tale soluzione è condizionata al fatto che esse 
siano  realizzate  attraverso  una  modellazione  del  suolo  a  basso  impatto  e  priva  di  rigidità  geometriche,  in 
modo da permetterne la fruibilità. 

 Le  nuove  edificazioni  dovranno  essere  allacciate  al  pubblico  acquedotto,  previa  verifica  della  capacità  del 
sistema  acquedottistico,  che  nel  caso  non  risulti  adeguato  dovrà  essere  opportunamente  potenziato.  Per 
evitare  il  sovrasfruttamento  idrico,  almeno una parte delle  acque piovane provenienti  dalle  coperture dei 
fabbricati dovrà essere raccolta, stoccata in serbatoi adeguatamente dimensionati in relazione al fabbisogno 
previsto e utilizzata per tutti gli usi compatibili: lavaggio camion, sistemi antincendio, irrigazione e eventuale 
utilizzo  in  fase di processo.  In  fase progettuale dovrà essere valutata  l’opportunità di prevedere sistemi di 
riciclo delle acque di processo. 

 Dovranno, in ogni caso, essere rispettate le prescrizioni dell’Allegato 4 del PTCP e del Piano di Tutela Acque 
Regionale. 

 La  progettazione  e  la  costruzione  di  condotte  fognarie  dovrà  essere  effettuata  in  conformità  con  quanto 
previsto  dal  D.M.L.P.  del  12.12.1985  (p.ti  1,2,3,4),  nonché  dalla  Circolare  dei  MM.LL.PP.  n.  27291  del 
20.03.86; dovrà  inoltre essere garantita  l’affidabilità dell’opera  in  relazione al grado di  sicurezza  statica, di 
resistenza  alla  corrosione,  di  integrità  della  tenuta  nel  tempo,  tenendo  conto  della  caratteriz‐zazione 
geologica e geotecnica dei terreni interessati dal tracciato delle tubazioni. I materiali e i particolari costruttivi 
delle reti dovranno essere conformi al Regolamento di Pubblica Fognatura 

Suolo e sottosuolo 
 Per la realizzazione dei piazzali, dei parcheggi e della viabilità di accesso dovrà essere valutata la possibilità di 

utilizzare  materiali  di  recupero  da  demolizione  in  sostituzione  degli  inerti  di  cava,  o  trattamenti  a  calce  o 
cemento dei terreni presenti in sito. 

 Preferenzialmente  le nuove edificazioni dovranno essere realizzate  in stretta adiacenza con edificazioni già 
esistenti, evitando la formazione di aree intercluse con il conseguente consumo indiretto di suolo agricolo ed 
impiegando  criteri  di  ottimizzazione/razionalizzazione  dell’occupazione  dei  suoli.  L’attuazione  dell’ambito 
dovrà  interessare  prima  le  aree  in  prossimità  dell’edificato  esistente  e  solo  successivamente  le  aree  più 
distanti. 

 In  fase  di  esercizio  dovranno  essere  prese  tutte  le  misure  necessarie  per  prevenire  la  contaminazione  di 
suolo o sottosuolo in seguito ad eventi incidentali. 

 Nell’ambito  di  trasformazione  è  vietato  l’insediamento  di  attività  a  rischio  di  incidente  rilevante  come 
definite dal D.Lgs. 334/99 e s.m.i. 

Geologia e sismica 
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 In  relazione alla eventuale Classe di Pericolosità  indicata dal PGRA, dovrà essere dimostrata  la valutazione 
delle disposizioni specifiche di cui alla DGR.1300/2016 (“Prime disposizioni regionali concernenti l'attuazione 
del Piano di Gestione del Rischio di Alluvioni”). 

 Ai fini della minimizzazione del rischio idraulico, dovrà essere prodotta una specifica relazione idraulica che 
dimostri il rispetto dei criteri e dei vincoli impartiti nel Cap.7 della Relazione Idraulica allegata al PSC, che la 
trasformazione dell’uso del suolo non comporti danno o problematica idraulica a terzi. 

 Nella  fase  di  pianificazione  attuativa  e  di  progettazione  dovranno,  comunque,  essere  effettuati  specifici 
approfondimenti  idrogeologici,  mirati  alla  definizione  delle  fluttuazioni  della  falda  idrica  nel  tempo  e, 
successivamente, la fattibilità dell’opera. Non è infatti possibile escludere che nel periodo di vita degli edifici 
la falda possa risalite a quota prossima al piano campagna. 

 È  vietata  la  ricerca  di  acque  sotterranee  e  la  realizzazione  di  pozzi  anche  ad  uso  domestico,  ove  non 
autorizzati dalle pubbliche autorità competenti ai sensi dell’art. 95 del RD 11/05/1933 n.1775; 

 Nella fase di pianificazione attuativa e di progettazione dovranno essere effettuati specifici approfondimenti 
sismici,  geologici  e  geotecnici,  supportati  da  indagini  geognostiche,  finalizzati  a  caratterizzare  il  terreno di 
fondazione, sulla base delle  indicazioni del DM 14.1.2008, seguendo  inoltre  le  indicazioni  fornite dall’AGI e 
dell’Eurocodice 7, e comunque di quelle in vigore alla data di presentazione dell’intervento. 

 In  fase  di  progettazione  dovranno  inoltre  essere  valutati  gli  effetti  di  ritiro  e  rigonfiamento  dei  terreni  di 
fondazione  a  seguito  della  variazione  del  contenuto  d’acqua  nei  terreni,  influenzata  dalle  oscillazioni 
piezometriche della falda idrica e della risalita capillare e dalla variabilità stagionale con alterni periodi umidi 
e secchi.  

 La  scelta  della  tipologia  delle  fondazioni,  e  il  loro  dimensionamento,  dovrà  essere  effettuato  in 
considerazione  dell’accettabilità  dei  cedimenti  e  della  capacità  portante  ammissibile,  determinati 
considerando anche gli effetti dell’azione sismica 

 In caso di realizzazione di fondazioni superficiali,  il piano di  fondazione dovrà comunque essere posto al di 
fuori del campo di variazione significative di contenuto d’acqua del terreno e dovrà essere posto a profondità 
tali da non risentire di fenomeni del gelo e disgelo, di erosione o scalzamento di acque superficiali. 

.Biodiversità e paesaggio 
 Dovranno essere tutelate, per quanto possibile, tutte le formazioni arboreo‐arbustive lineari localizzate lungo 

il reticolo idrografico secondario oppure lungo i confini interpoderali.  
 Con  la  finalità  di  tutelare  il  paesaggio  che  caratterizza  il  territorio  interessato  dalla  previsione  si  dovrà 

concordare  con  gli  Uffici  comunali  la  realizzazione  di  siepi  arboreo‐arbustive,  plurispecifiche  e  disetanee, 
lungo i margini dell’ambito non in continuità con aree edificate già esistenti, realizzate con sesto d’impianto 
non regolare e dello spessore medio variabile, a costituire elementi di connessione e di dialogo tra paesaggio 
urbano e paesaggio rurale. Le siepi saranno interrotte in corrispondenza degli accessi. Per migliorare l’effetto 
di  integrazione,  ove  sia  coerente  con  la  morfologia  del  contesto,  si  potranno  prevedere  anche  deboli 
movimentazioni del terreno. Le specie da utilizzare per le siepi perimetrali dovranno essere autoctone.  

 I parcheggi dovranno essere piantumati, impiegando specie autoctone. 
 Per gli  impianti di  illuminazione pubblica e privata, dovranno essere utilizzati sistemi di  riduzione di  flusso, 

funzionali a ridurre i consumi energetici sulla base della variabilità delle condizioni ambientali. 
 Per  quanto  riguarda  l’archeologia,  in  fase  di  progettazione  e  di  attuazione  dovranno  comunque  essere 

previste  tutte  le  attività  necessarie  per  assicurare  il  rispetto  degli  elementi  archeologici  eventualmente 
rinvenuti durante la fase di scavo, secondo le indicazioni del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.. 

 All’interno degli ambiti  i cartelli pubblicitari e indicatori delle aziende presenti dovranno essere realizzati  in 
modo omogeneo. 

Consumi e rifiuti 
 Per limitare quanto più possibile il conferimento di rifiuti indifferenziati si presenta la necessità di definire, in 

fase  di  intervento,  adeguate  aree  per  lo  stoccaggio  dei  rifiuti  prodotti,  prevedendone  la  raccolta  in modo 
differenziato, eventualmente predisponendo idonee stazioni ecologiche. 

 Nel  caso  siano  presenti  attività  che  comportano  la  produzione  di  rifiuti  speciali  essi  dovranno  essere 
opportunamente stoccati e conferiti esclusivamente a trasportatori, recuperatori e smaltitori autorizzati nel 
pieno rispetto della normativa vigente in materia. 

 In ogni caso è vietato lo stoccaggio di rifiuti di qualsiasi natura alla pioggia libera, prevedendo tettoie o altri 
tipi di coperture. 

Energia 
 Per  limitare  i  consumi  energetici  dovrà  essere  previsto  l’impiego  delle  migliori  tecnologie  disponibili  nei 
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processi  produttivi  ed,  in ogni  caso, dovranno essere previsti  sistemi  di  produzione di  energia elettrica da 
fonti rinnovabili (come il solare fotovoltaico). 

 E’  prescritto  il  rispetto  dei  requisiti  minimi  di  prestazione  energetica  degli  edifici,  come  previsto  dalle 
disposizioni sovraordinate in materia (es: DGR.967/2015 e smi) 

 I sistemi di illuminazione impiegati dovranno prevedere sistemi di riduzione di flusso nel periodo notturno e 
dovranno  essere  impiegati  sistemi  a  basso  consumo. Gli  impianti  di  pubblica  illuminazione,  in  particolare, 
dovranno  essere  realizzati  con  lampade  a  basso  consumo  (LED)  e  lunga  durata  (secondo  le  indicazioni 
dell’UTC).  

 I sistemi di illuminazione dovranno evitare la propagazione dei raggi verso l’alto e dovranno essere localizzati 
in  modo  da  minimizzare  il  numero  ottimizzandone  l’efficienza  (esempio:  sistemi  cut  off),  secondo  le 
indicazioni della DGR n.2263/2005. 

Mobilità 
 In fase di  intervento dovrà essere redatto uno studio del traffico al fine di valutare  l’adeguatezza degli assi 

infrastrutturali  principali  a  servizio  del  nuovo  ambito  di  trasformazione  e  delle  intersezioni  della  viabilità 
locale  interna al comparto con gli  stessi.  In particolare  (anche per  i  sub ambiti o stralci  funzionali sino alla 
realizzazione del collegamento previsto) le strade a fondo cieco dovranno essere dotate di piazzuola finale di 
inversione di marcia, con raggio di curvatura non inferiore a ml.8. 

 Dovrà essere prevista la realizzazione di piste ciclo‐pedonali che tutelino ed incentivino l’utilizzo della 
bicicletta per gli spostamenti locali degli addetti impiegati nei nuovi ambiti produttivi collegan‐doli alla rete 
comunale e al centro di Noceto in particolare. 

Radiazioni 
 I progetti dovranno prevedere un azzonamento interno al comparto di trasformazione che eviti destinazioni 

che richiedano la permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere all’interno delle fasce di rispetto 
dell’obiettivo di  qualità  delle  linee AT o MT,  eventualmente  prevedendo  lo  spostamento  o  l’interramento 
delle  linee  elettriche AT  o MT  le  cui  fasce  laterali  di  rispetto  dell’obiettivo  di  qualità  interessino  le  nuove 
edificazioni. 

 Qualora  si  renda  necessaria  la  realizzazione  di  cabine  di  trasformazione  MT/BT,  esse  dovranno  essere 
localizzate lontano da aree che richiedano la permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere. 

 Eventuali nuove linee MT dovranno prevedere tracciati che garantiscano la non esposizione di persone per 
quattro o più ore giornaliere a campi elettromagnetici superiori all’obiettivo di qualità. 

 Dovranno essere comunque rispettati tutti i disposti della normativa di legge vigente. 
 

8.  L’Amministrazione Comunale potrà  concertare  con  la  proprietà di  ambiti,  o  sub‐ambiti,  anche anticipatamente 
alla approvazione dei relativi PUA/IEU, la cessione delle aree destinate ad attrezzature e spazi pubblici. Tali aree 
sono riconosciute dal Comune, con apposito atto, come anticipazione totale, o parziale, delle aree da cedere ai 
sensi delle disposizioni dell’intervento. 
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TITOLO II – NORME PER L'ATTUAZIONE DEGLI INTERVENTI PREVISTI DAL 
POC 
 
 
Capo I – Modalità di attuazione 
 
Art. 4 – Strumenti di attuazione 
1. Il  POC  si  attua  attraverso  i  Piani  Urbanistici  Attuativi  (PUA),  di  cui  all'art.  31  della  LR  20/2000,  o  attraverso  le 

modalità di  cui  al  successivo  comma 1ter, per quanto attiene gli  interventi negli Ambiti  e nelle  aree di  cui  alle 
lettere a) a b) del comma 2 dell'art. 2. 

 
1bis. Ai sensi dell’art.37 della LR31/2002, della LR9/2008 e della DGR1677/2005,  i PUA devono essere trasmessi alla 
Amministrazione Provinciale per  l’espressione del parere di competenza  in merito alla  riduzione del  rischio sismico, 
unitamente, per  i  PUA che costituiscono Variante al POC, alla  verifica di Assoggettabilità per  l’eventuale esclusione 
dalla procedura di VAS 
 
1ter.  Il  POC  individua gli  interventi  caratterizzati  da  esigenze di  urbanizzazione  che possono essere  soddisfatte  con 

modalità  semplificata,  e  rilasciabili  pertanto  attraverso  Permesso  di  Costruire  Convenzionato  ai  sensi 
dell’art.28bis del DPR.380/2001 e smi o Intervento Edilizio Uitario di cui all’art. 6 delle NdiA del RUE. 

 
1quater.  La  procedura  semplificata  di  cui  al  precedente  comma  1ter  comporta,  analogamente  a  quella  per  i  PUA, 

l’acquisizione dei pareri ARPAE e AUSL. 
 
2. Gli  interventi  devono  essere  estesi  all’intera  area  (ambito  o  sub‐ambito)  ricompresa  nel  POC,  assumendo  le 

continuità funzionali e morfologiche con il contesto circostante, esistente e previsto, e dimostrando la coerenza 
dell’assetto  proposto  (relativamente  alla  funzionalità  ed  all’organicità  degli  impianti  e  delle  attrezzature 
pubbliche) con le indicazioni da esse derivanti. 

 
2bis. Gli schemi di assetto dovranno pertanto di norma assicurare la continuità veicolare verso l’esterno dell’ambito, 

fatte salve differenti soluzioni progettuali da concordare con l’Ufficio tecnico.  
 
3. Gli  interventi  possono prevedere  l’attuazione  delle  opere  stabilite  dal  POC per  stralci  organici  e  funzionali  che 

contengano: 
1) le  caratteristiche  e  i  costi  delle  opere  di  urbanizzazione  a  carico  dell’ambito  e  la  loro  equa  ripartizione 

(ponderale in base alla loro dimensione sul totale dell’ambito) tra i diversi stralci di intervento; 
2) l’equa ripartizione delle aree pubbliche per dotazioni (ponderale come sopra) tra i diversi stralci di intervento. 

 
4. La scheda normativa e di assetto di ogni specifica area di intervento stabilisce la capacità insediativa dell’area di 

intervento che, dopo l’approvazione del PUA, potrà essere attuata per intervento edilizio diretto. 
 
5. L’intervento  potrà  eventualmente  proporre  capacità  insediative  minori  rispetto  a  quelle 

assegnate/minime/massime  ammesse  dalla  Scheda  normativa,  fermi  restando  i  rapporti  tra  tali  capacità  ed  il 
conseguente proporzionale rapporto di dotazioni interne e/o esterne da reperire. 

 
6. Il  POC  si  attua  per  intervento  edilizio  diretto,  esteso  unitariamente  all'intera  area  di  intervento,  per  quanto 

attiene i distributori di carburante e le opere pubbliche di cui alle lettere c), d) del comma 2 dell'art. 2. 
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Capo II – Perfezionamenti e Varianti 
 
Art. 5 – Perfezionamenti di POC 
1. Il POC delimita, all'interno delle previsioni del PSC,  le parti di ambito da mettere  in attuazione, provvedendo a 

perfezionare,  o  rettificare,  la  delimitazione  di  tali  parti  in  coerenza  all'effettivo  stato  di  fatto  e  agli  obiettivi  di 
intervento e disposizioni del PSC. 

 
2. Gli ambiti individuati dal POC possono estendersi a ricomprendere al proprio interno aree disciplinate dal RUE o 

aree  soggette  a  strumento  di  attuazione  in  corso,  al  fine  di  una  migliore  organizzazione  urbanistica 
dell'intervento, senza che queste concorrano alla capacità edificatoria dell’ambito per il quale rimane confermata 
quella indicata dal PSC e precisate dal POC. 

 
3. La  capacità  edificatoria  indicata  dal  PSC  deve  comunque  essere  perfezionata  dal  POC  per  quanto  derivi  dalla 

misurazione  sulle  diverse  basi  cartografiche  della  superficie  territoriale  e  dal  suo  conseguente  adeguamento 
proporzionale. 

 
4. Il POC può prevedere nuove aree per dotazioni territoriali all'interno del territorio urbano e rurale, assegnando ad 

esse una  capacità  edificatoria  coerente  a quella  del  contesto  circostante,  nei  limiti  di  cui  alla  lettera  e3),  della 
lettera e, del comma 1, dell’art. 29 delle NdiA del PSC. 

 
5. Si considerano ricompresi nel POC, così come individuati dal PSC e topograficamente specificati dal RUE, le aree 

per attrezzature e spazi collettivi di nuova previsione dal momento della approvazione del PUA/IEU che stabilisca 
che siano cedute al Comune ai sensi dell’art. 13 della NdiA del PSC; l’indice di fabbricabilità fondiaria assegnato a 
tali aree è pari a 0,15 mq di Su/mq di St, che si riduce a 0,05 mq di Su/mq di St, nel caso, e per le parti che, siano 
soggette  a  vincoli  sovraordinati  di  natura  paesaggistico‐ambientale  o  di  inedificabilità.  Analogamente  si 
considerano  ricompresi  nel  POC  gli  immobili  di  cui  al  comma 2  dell’art.  69 del  RUE  che  siano  assoggettati  agli 
interventi ivi previsti. 

 
6.   Ove non diversamente realizzabile  l’accesso veicolare ad ambiti previsti dal PSC,  il POC può prevedere che esso 

avvenga  anche  attraversando  aree  destinate  a  parcheggio  e/o  a  verde  pubblico,  semprechè  le  parti  così 
trasformate a viabilità vengano compensate dal PUA/IEU, almeno con parità di superficie. 

 
 

Art. 6 – Perfezionamenti di PUA/IEU 
1. Gli  interventi ricompresi nel POC possono proporre parziali perfezionamenti alla  localizzazione e organizzazione 

degli spazi pubblici e privati prevista dal POC, a condizione che: 
 costituiscano perfezionamento migliorativo dello schema di assetto previsto dal POC; 
 siano espressamente riferiti ad interventi previsti dal POC;  
 confermino la impostazione generale dell'assetto previsto dal POC. 

 
2. Gli  interventi, ove occorra per realizzare un miglior assetto urbanistico, morfologico ed architettonico, possono 

discostarsi dai parametri di altezza massima e di rapporto di copertura stabiliti dal POC, a condizione che: 
 lo scostamento sia contenuto in un limite massimo del 15%; 
 i parametri stabiliti dal POC siano rispettati come valori medi dell'intero ambito, o sub‐ambito, di intervento.  

 
3. Modifiche al POC diverse da quelle di cui ai precedenti commi ed in contrasto con le disposizioni di cui alla scheda 

norma, potranno essere proposte dal PUA/IEU come varianti al POC e, ove positivamente valutate, assunte con le 
relative procedure. 

 
4. Gli interventi possono, in accordo con l’Amministrazione Comunale, prevedere la cessione di una quota maggiore 

rispetto a quella dovuta e indicata dalla scheda d’ambito. 
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Capo III – Modalità di applicazione dei criteri di perequazione e della monetizzazione 
 
Art. 7 – Contributo alla realizzazione delle dotazioni ecologico‐ambientali 
1. Le schede normative e di assetto stabiliscono il contributo per la realizzazione ed il potenziamento del sistema di 

raccolta e depurazione dei reflui,  in riferimento alla capacità  insediativa prevista nei diversi ambiti o sub‐ambiti 
compresi nel POC. 

 
2. Il contributo di cui al comma 1, costituisce minimo inderogabile e potrà essere superato  in particolari situazioni, 

laddove  il  sistema di  raccolta  e  depurazione  non  esista  e  debba  essere  realizzato  a  seguito dell’attuazione dei 
nuovi ambiti, o a seguito di specifica Deliberazione Consiliare di aggiornamento e adeguamento dei costi. 

 
 
 

Capo IV  – Disciplina specifica degli ambiti e delle aree 
 
Art. 8 – Ambiti da riqualificare 
1. Gli  ambiti  da  riqualificare  sono  individuati  dal  PSC  come  ambiti  che  presentano  situazioni  di  obsolescenza  e/o 

necessitano di interventi di riqualificazione fisica. 
 

2. Il  POC comprende  l’ambito PON_R2 che  si  attua attraverso PUA  in  coerenza all’art. 17 delle N. di A. del PSC e 
secondo la disciplina di intervento stabilita dalla scheda normativa e di assetto di cui al successivo Titolo IV. 

 
3. In  riferimento  ai  parametri  ed  alle  prescrizioni  stabilite  nella  scheda  normativa  e  di  assetto,  costituiscono 

disposizioni prescrittive: 
- le destinazioni d’uso, la capacità insediativa, l’altezza, il rapporto di copertura, gli standard, le aree a verde 

privato, le indicazioni specifiche; 
- le disposizioni particolari e le prestazioni specifiche di sostenibilità; 
- il contributo alla realizzazione delle dotazioni ecologico‐ambientali. 
 

4. In  riferimento  ai  parametri  ed  alle  prescrizioni  stabilite  nella  scheda  normativa  e  di  assetto,  costituiscono 
disposizioni indicative: 
- le  superfici  e  la  delimitazione  delle  aree  che  potranno  subire  gli  aggiustamenti  derivanti  dal  rilievo 

particolareggiato, dal perfezionamento progettuale e da una maggiore aderenza allo stato di fatto; 
- gli oneri di urbanizzazione ed il costo di costruzione che saranno precisati in base alle tariffe vigenti all’atto 

dell’intervento ed alle effettive dimensioni dello stesso; 
- lo schema di assetto che potrà subire perfezionamenti nei limiti di cui all’art. 6 delle presenti norme. 

 
 
Art. 9 – Ambiti per i nuovi insediamenti 
1. Gli ambiti per i nuovi insediamenti sono individuati dal PSC all’interno del territorio da urbanizzare e riguardano 

anche aree già previste dal PRG previgente. 
 
2. Gli ambiti o sub‐ambiti compresi nel POC si attuano attraverso PUA/IEU in coerenza all'art. 17 delle N. di A. del 

PSC e secondo la disciplina di intervento stabilita dalle schede normative e di assetto di cui al successivo Titolo IV. 
 
3. Si applica quanto ai commi 3 e 4 dell’art. 8, con l’ulteriore precisazione che la capacità insediativa è considerata 

indicativa per quanto perfezionabile, dal PUA/IEU, sulla base della applicazione degli indici previsti, alla effettiva 
dimensione dell’area di intervento, risultante da specifico rilievo. 

 
 
Art. 10 – Ambiti specializzati per nuove attività produttive 
1. Gli  ambiti  specializzati  per  nuove  attività  produttive  sono  individuati  dal  PSC  all’interno  del  territorio  da 

urbanizzare e riguardano anche aree già previste dal PRG previgente. 
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2. Gli ambiti o sub‐ambiti compresi nel POC si attuano attraverso PUA/IEU in coerenza all'art. 20 delle N. di A. del 
PSC e secondo la disciplina di intervento stabilita dalle schede normative e di assetto di cui al successivo Titolo IV. 

 
3. Si applica quanto ai commi 3 e 4 dell’art. 8. e al comma 3 dell’art.9. 
 
 
Art. 11 ‐ Impianti per la distribuzione dei carburanti 
1. I nuovi distributori sono ammessi sul territorio comunale, ad eccezione  

- dei Centri storici (art.14 del PSC); 

- degli Ambiti rurali di valore naturale ed ambientale (art.22 del PSC); 

- delle  aree  protette  (Parco  Fluviale  Regionale  del  Taro)  e  i  Siti  di  Interesse  Comunitario  (SIC/ZPS  IT4020021 
“Medio Tatro”); 

- delle aree in interferenza diretta, fisico o visuale, con i tutelati ai sensi della Parte II del D.Lgs. 22.1.2004, n. 42 
“Codice dei beni culturali e del paesaggio”; 

- delle zone di tutela di sorgenti di potenziale uso acquedotti stico (rispetto Pozzi) (art.7.3.18 del PSC); 

- delle aree a pericolosità geomorfologica molto elevata (art.7.3.9 del PSC); 

- delle aree di ricarica degli acquiferi di tipo A e D (Allegato 4 delle NdiA del PTCP); 

- delle fasce di rispetto cimiteriale (art.7.3.16 del PSC); 

- delle fasce di rispetto dei depuratori (art.7.3.19 del PSC); 

- delle fasce di rispetto dei metanodotti; 

- delle aree di rispetto militare (art.26 del PSC) 
 

1bis. Tali impianti, che sono ammessi anche all’interno delle fasce di rispetto della viabilità, possono occupare le aree 
retrostanti tale fascia di rispetto, per una profondità complessiva non superiore a 50mt. 

 
1ter. Fatto salvo il preventivo nulla osta dell’Ente proprietario della strada asservita, il titolo autorizzativo di tali nuovi 

impianti dovrà essere corredato da Atto unilaterale d’obbligo nei confronti del Comune di Noceto, in cui si evinca 
l’impegno incondizionato del soggetto attuatore alla rimozione dell’impianto, ad avvenuta cessazione dell’attività 
e/o su richiesta dell’Amministrazione Comunale, con ripristino dello status quo dei luoghi.. 

 
2. La  realizzazione  degli  impianti,  per  i  quali  si  applicano  le  disposizioni  di  cui  all’art.  35  delle  N.  di  A.  del  RUE, 

avviene per intervento edilizio diretto. 
 
3. Il  progetto  dovrà  dare  atto  del  rispetto  delle  seguenti  prescrizioni,  relative  alle  misure  di  mitigazione  e 

compensazione derivanti dal Rapporto Ambientale del POC: 
Aria 
 Per  l’edificio della stazione di servizio, dovranno essere previsti tutti  i sistemi per evitare  la dispersione del 

calore, quali opportune soluzioni progettuali per gli involucri degli edifici e per le superfici trasparenti. 
 Inoltre, in fase progettuale dovrà essere valutata l’opportunità di prevedere sistemi di riscaldamento da fonti 

rinnovabili (ad es. solare termico).  
 E’  prescritto  il  rispetto  dei  requisiti  minimi  di  prestazione  energetica  degli  edifici,  come  previsto  dalle 

disposizioni sovraordinate in materia (es: DGR.967/2015 e smi) 

Rumore 
 Per i ricettori eventualmente presenti in prossimità del nuovo impianto, dovrà essere garantito il rispetto dei 

limiti di classe acustica definita dalla ZAC che caratterizzano l’area. 
 In fase di progettazione dovrà essere predisposta una valutazione previsionale di impatto acustico ad opera 

di  un  tecnico  competente,  finalizzata  alla  verifica  del  rispetto  dei  limiti  di  zona  ed  eventualmente  alla 
definizione  di  opportune  misure  di  mitigazione,  preferenzialmente  realizzate  con  dune  vegetate  ed 
eventualmente  con  barriere  artificiali  opportunamente  mascherate  con  essenze  arboree  ed  arbustive.  Il 
documento di impatto acustico dovrà considerare anche il traffico indotto e la presenza di eventuali attività 
accessorie (es. autolavaggio). 

 Completati  gli  interventi  previsti  dovrà  essere  effettuata  una  verifica  acustica  sperimentale,  tesa  a 
dimostrare  il  rispetto  dei  valori  limite  in  coerenza  con  le  stime  previsionali  prodotte,  predisponendo,  se 
necessario, misure correttive. 

Risorse idriche superficiali e sotterranee 
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 Per quanto  riguarda  i  reflui  civili  prodotti, dovrà essere previsto  l’allaccio  alla  rete  fognaria esistente o,  in 
alternativa, dovrà essere predisposto un sistema di trattamento delle acque reflue, in conformità con quanto 
previsto dalla DGR 1053/2003. 

 L’intera area interessata dall’impianto dovrà essere impermeabilizzata. 
 Per quanto riguarda le acque meteoriche (Direttiva concernente la gestione delle acque di prima pioggia e di 

lavaggio da aree esterne approvata con deliberazione della Giunta regionale 14 febbraio 2005 n. 286): 
- le  eventuali  acque  di  dilavamento  (specificando  comunque  che  sono  vietati  gli  stoccaggi  di  rifiuti  non 

coperti da precipitazioni dirette) dovranno essere convogliate nella fognatura nera comunale, dopo avere 
attraversato  sistemi  di  accumulo  temporaneo  in  caso  di  necessità  e  di  pretrattamento  in  caso  di  non 
rispetto dei limiti del D.Lgs. 152/2006 e s.m.i. e del Regolamento ATO 2 PR di Pubblica Fognatura; nel caso 
ciò non sia economicamente e tecnicamente possibile, dovrà essere prevista la realizzazione di un sistema 
di  trattamento  adeguato  all’interno  dell’ambito,  prima  dello  scarico  in  acque  superficiali;  tale  scarico, 
preventivamente  autorizzato  dalla  Provincia,  dovrà  essere  periodicamente  monitorato;  l’impianto  di 
raccolta  delle  acque  meteoriche  dovrà  essere  attrezzato  con  un  sistema  che  possa  rappresentare  una 
trappola per eventuali sversamenti accidentali; 

- per  le  acque  di  prima  pioggia  derivanti  da  superfici  suscettibili  di  essere  contaminate,  vale  quanto 
specificato al punto precedente per  le  acque di  dilavamento;  l’impianto di  raccolta delle  acque di prima 
pioggia  dovrà  essere  attrezzato  con  un  sistema  che  possa  rappresentare  una  trappola  per  eventuali 
sversamenti accidentali; 

- le  acque di  seconda pioggia derivanti  da  superfici  suscettibili  di  essere  contaminate e  le  acque derivanti 
dalle superfici impermeabili non suscettibili di essere contaminate dovranno essere smaltite direttamente 
in loco, previo passaggio in sistemi di laminazione (successivamente descritti). 

 Per  quanto  riguarda  l’aumento  delle  superfici  impermeabilizzate,  dovrà  essere  prevista  l’applicazione  di 
sistemi  di  laminazione  delle  acque  meteoriche,  prioritariamente  realizzati  mediante  il 
sovradimensionamento  delle  tubazioni  e,  quando  indispensabile,  con  la  realizzazione  di  vasche  di 
laminazione;  il  sistema di  laminazione dovrà essere dotato di dispositivi di  limitazione delle portate  interni 
all’area, con lo scopo di invasare le acque piovane e rilasciarle progressivamente successivamente all’evento 
piovoso; in ogni caso i quantitativi di acqua scaricati nel corpo idrico non dovranno determinare una portata 
superiore  a  quella  derivante dalla  stessa  porzione  di  territorio  non urbanizzata.  I manufatti  di  raccolta,  di 
recapito  e  di  accumulo  delle  acque  meteoriche  dovranno  essere  compresi,  unitariamente,  nelle  opere  di 
urbanizzazione primaria. Ove  le  vasche di  laminazione  siano  realizzate  in  aree destinate a  verde pubblico, 
l’ammissibilità di tale soluzione è condizionata al fatto che esse siano realizzate attraverso una modellazione 
del suolo a basso impatto e priva di rigidità geometriche, in modo da permetterne la fruibilità. 

 Dovrà  essere  prevista  la  raccolta,  almeno  parziale,  delle  acque  meteoriche  derivanti  dalle  superfici  non 
suscettibili di esser contaminate per usi compatibili, quali irrigazione e lavaggio delle aree esterne. 

 L’impianto  di  distribuzione  dovrà  essere  attrezzato  con  sistemi  oleoassorbenti  da  impiegare  in  caso  di 
sversamenti accidentali durante le attività di rifornimento. 

Suolo e sottosuolo 
 Per la realizzazione dei piazzali, dei parcheggi e della viabilità di accesso dovrà essere valutata la possibilità di 

utilizzare  materiali  di  recupero  da  demolizione  in  sostituzione  degli  inerti  di  cava,  o  trattamenti  a  calce  o 
cemento dei terreni presenti in sito. 

 I serbatoi  interrati per  idrocarburi dovranno essere dotati di opportuni sistemi per minimizzare  il  rischio di 
rotture e perdite. 

.Biodiversità e paesaggio 
 Dovranno  essere  tutelate,  per  quanto  possibile,  tutte  le  formazioni  arboreo  ‐  arbustive  lineari  localizzate 

lungo il reticolo idrografico secondario oppure lungo i confini interpoderali.  
 Dovrà  essere  prevista  la  realizzazione  di  una  siepe  arboreo  ‐  arbustiva  lungo  i  margini  perimetrali,  ad 

eccezione del lato prospiciente la strada e salvo eventuali altre indicazioni della specifica “Scheda normativa 
e di assetto”. La siepe di mascheramento dovrà essere realizzata con specie autoctone. 

 I sistemi di illuminazione dovranno evitare la propagazione dei raggi verso l’alto e dovranno essere localizzati 
in  modo  da  minimizzare  il  numero  ottimizzandone  l’efficienza  (esempio:  sistemi  cut  off),  secondo  le 
indicazioni della DGR n.2263/2005. 

 Per  quanto  riguarda  l’archeologia,  in  fase  di  progettazione  e  di  attuazione  dovranno  comunque  essere 
previste  tutte  le  attività  necessarie  per  assicurare  il  rispetto  degli  elementi  archeologici  eventualmente 
rinvenuti durante la fase di scavo, secondo le indicazioni del D.Lgs. 42/2004 e s.m.i.. 

Consumi e rifiuti 
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 Per limitare quanto più possibile il conferimento di rifiuti indifferenziati si presenta la necessità di definire, in 
fase  attuativa,  adeguate  aree  per  lo  stoccaggio  dei  rifiuti  prodotti,  prevedendone  la  raccolta  in  modo 
differenziato. 

 I  rifiuti  speciali  prodotti  (oli,  idrocarburi,  ecc.)  dovranno  essere  opportunamente  stoccati  e  conferiti 
esclusivamente  a  trasportatori,  recuperatori  e  smaltitori  autorizzati  nel  pieno  rispetto  della  normativa 
vigente in materia. 

 In ogni caso è vietato lo stoccaggio di rifiuti di qualsiasi natura alla pioggia libera, prevedendo tettoie o altri 
tipi di coperture. 

Energia 
 Per  quanto  riguarda  il  risparmio  energetico,  il  nuovo  distributore  carburanti  dovrà  dotarsi  di  impianto 

fotovoltaico o ad altre fonti rinnovabili per la produzione di energia elettrica, o di sistema di cogenerazione a 
gas ad alto rendimento. 

 Al fine di incentivare l’utilizzo di combustibili a minor impatto ambientale, il nuovo distributore dovrà essere 
dotato, oltre che di benzina e gasolio, di GPL e/o metano, quest’ultimo se tecnicamente possibile.  

 I sistemi di illuminazione impiegati dovranno prevedere sistemi di riduzione di flusso nel periodo notturno e 
dovranno  essere  utilizzati  sistemi  a  basso  consumo.  Gli  impianti  di  pubblica  illuminazione,  in  particolare, 
dovranno  essere  realizzati  con  lampade  a  basso  consumo  (LED)  e  lunga  durata  (secondo  le  indicazioni 
dell’UTC). 

 I sistemi di illuminazione dovranno evitare la propagazione dei raggi verso l’alto e dovranno essere localizzati 
in  modo  da  minimizzare  il  numero  ottimizzandone  l’efficienza  (esempio:  sistemi  cut  off),  secondo  le 
indicazioni della DGR n.2263/2005. 

Mobilità 
 In  fase  attuativa dovranno essere  attentamente  verificate  la modalità  di  accesso e di  uscita  dall’impianto, 

congiuntamente all’Ente Gestore della viabilità, valutando l’opportunità di prevedere corsie di accelerazione 
e decelerazione. Particolare attenzione dovrà essere posta alla gestione delle svolte a sinistra. 

Radiazioni 
 I progetti dovranno prevedere un azzonamento interno al comparto che eviti destinazioni che richiedano la 

permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere all’interno delle  fasce di  rispetto dell’obiettivo di 
qualità  delle  linee  AT  o  MT,  eventualmente  prevedendo  lo  spostamento  o  l’interramento  delle  linee 
elettriche le cui fasce laterali di rispetto dell’obiettivo di qualità interessino le nuove edificazioni. 

 Qualora  si  renda  necessaria  la  realizzazione  di  cabine  di  trasformazione  MT/BT,  esse  dovranno  essere 
localizzate lontano da aree che richiedano la permanenza di persone per quattro o più ore giornaliere. 
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TITOLO III – NORME GENERALI 
 
Capo I – Efficacia del POC  
 
Art. 12 – Durata del POC e modifiche 
1. Il  presente  POC  ha  efficacia,  a  partire  dalla  data  della  sua  approvazione,  entro  la  scadenza  del  periodo 

transitorio previsto dalla LR.24/2017 (fino 31/12/2020, o, se antecedente, fino alla data di adozione del nuovo 
PUG). 

2. Alla scadenza del periodo di cui al precedente comma, si applica quanto previsto al comma 7 dell’art.4 della 
L.R.24/2017 

 
 

Capo II – Elaborati e prevalenze 
 
Art. 13 – Elaborati costitutivi del POC 
1. Il POC è costituito dai seguenti elaborati: 

 POC_R       –Relazione  Illustrativa,  fattibilità  economico‐finanziaria  e  documento 
programmatico per la qualità urbana. 

 POC1  –Individuazione degli interventi compresi nel POC su base PSC  
 POC_N  –Norme di Attuazione e schede d’ambito 
 POC_N (Allegato_a)   –Ambiti POC con valore di PUA 
 POC_N (Allegato_b)   –Opere pubbliche: OP_4 (Tangenziale) 
 VST_R1   –Valsat ‐ Rapporto Ambientale 

 
 
Art. 14 – Prevalenza degli elaborati e dimensioni metriche 
1. In caso di mancata corrispondenza  tra elaborati  cartografici a diversa scala, prevale  l'elaborato a  scala con 

denominatore minore (scala maggiore). 
 
2.   In caso di mancata corrispondenza tra elaborati cartografici ed elaborati normativi prevalgono quelli normativi. 
 
3.   La relazione illustrativa ha valore illustrativo e non ha effetti prescrittivi. 
 
4. Le  dimensioni  metriche  riportate  nelle  schede  norma  risultano  da  misurazioni  effettuate  a  computer  e 

arrotondate e sono precisate in modo definitivo e prescrittivo in sede di intervento. 
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TITOLO IV – ALLEGATO (Schede normative e di assetto) 
 
 

Ambiti da riqualificare  

PON_R2 

 
Ambiti per nuovi insediamenti  

NOC_R1 (Sub.a) 
NOC_R2 (Sub.a) 

NOC_R3 
NOC_R3bis 
NOC_R3ter 

NOC_R4 
NOC_R5 (Sub.a) 

NOC_R6 
NOC_R8a (Sub.1) 

NOC_R8b 
NOC_R9 

NOC_R12 
NOC_R13 
GHIA_R1 
RAM_R2 
BOR_R1 
STA_R1 

PON_R4 

 
Ambiti specializzati per nuove attività produttive  

NOC_P2 (Sub.a) 
NOC_P4 
SAN_P1  

 

Opere pubbliche  

OP_4 ‐ Tangenziale 
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Ambiti da riqualificare  
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Scheda PON_R2 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020 
SCHEDA NORMATIVA  

E DI ASSETTO   PPPOOONNN___RRR222
 

Scala 1:10.000   STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito PON_R1  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi ammissibili 
(Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti da 
Riqualificare 

 

Assegnata e minima: 
mq.  3.947 
  

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

L’intervento  dovrà  prevedere  la  trasformazione  agli  usi  urbani  di  cui  al  successivo  punto, 
ponendo  particolare  attenzione  alla  dotazione  di  aree  per  la  sosta,  alla  valorizzazione  dei 
nuovi fronti sulla Via Emilia e alle necessarie coerenze morfologiche, funzionali e di dotazioni 
territoriali  con  il  tessuto  circostante.  L’intervento  urbanistico  dovrà  prevedere  l’obbligo  di 
collegamento  alla  viabilità  dell’ambito  adiacente  (ex‐PP15),  in  prosecuzione  della  strada  di 
ingresso dalla via Pontetaro.

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione di aree per attrezzature e spazi pubblici 
non inferiore a quella di cui al comma 4 dell’art. 11 e proporrà la realizzazione di una quota di 
parcheggi superiore ai minimi di norma, mentre potrà ridurre ed eventualmente monetizzare 
parte della quota per le altre dotazioni, limitatamente alla parte che ecceda quella necessaria 
alla  continuità  funzionale  e  morfologica  con  le  dotazioni  dell’ambito  adiacente  in  corso  di 
attuazione. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

ASG srl Unipersonale  

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

e dimensioni 

PONTETARO 
L’area è localizzata sul margine est della frazione di Pontetaro, a sud della via Emilia (alla 
quale si affaccia) e nelle immediate vicinanze con l’incrocio di via Pontetaro. 
Sull’area, che è adiacente ad una recente lottizzazione (Ex PP15) in corso di realizzazione, 
sorgono una serie di fabbricati a destinazione produttiva e commerciale, solo in parte in 
uso, incoerenti dal punto di vista morfologico e funzionale con il contesto circostante. 
La proprietà, con comunicazione del 29.11.2018 (Prot.22651) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. Proposta che si allinea agli obiettivi fissati dal 
PSC,  assicurando  una  compiuta  riqualificazione  dell’area  (attraverso  una  completa 
rigenerazione degli edifici e del tessuto interno all’ambito, con demolizione del fabbricato 
posto  sul  fronte della  via  Emilia  e degli  edifici  fatiscenti  sul  lato est), un  rafforzamento 
delle dotazioni  territoriali,  collegate alla  lottizzazione adiacente ed una ridefinizione del 
fronte urbano lungo la via Emilia. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ 
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico Attuativo  

Usi consentiti dal PSC
Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di artigianato di 
servizio  e  laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di 
commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
Gli usi compatibili che non potranno superare  il 50% della Su totale assentita, 
saranno  accorpati  con  l’attività  esistente      di  lavorazione  e  vendita  carni  ed 
alimentari (anch’essa oggetto di ristrutturazione urbanistica). 
Gli  usi  commerciali  sono  ammessi  per  esercizi  di  vicinato  (attività  esistente 
esclusa)  fino  al  limite  di  una  superficie  di  vendita  di  mq.800  (comprensivi 
dell’attività esistente e del suo eventuale ampliamento).  

Parametri urbanistici

ST totale dell’ambito 
di PSC  

Parametri 

ST (catastale)  Capacità insediativa assegnata (Su)  

Mq. 11.190 

f.15 mapp.31 – 620 
f.15 mapp.33 – 4.020 
f.15 mapp.300 – 5.661 
f.15 mapp.301 – 160 
f.15 mapp.302 – 9 

f.15 mapp.283 – 720 

Totale. Mq. 11.190 

Assegnata e minima: mq 3.947 

Altezza del fronte   11,00mt  Indice di copertura 35% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq. 2.430(=1.974/26,4x32.5), per gli usi residenziali,  
mq. 1.974 (=100% di 1.974), per gli altri usi 
per  totali  mq.  4.404,  di  cui  almeno  mq.1.800  a  parcheggio 
pubblico, mq.1.000 a verde pubblico, il resto monetizzabile. 

 ‐

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 

- Accesso  principale  dalla  Via  Emilia,  attraverso  un  percorso  di  collegamento  alla  viabilità 
dell’ambito  adiacente  (ex‐PP15),  in  prosecuzione  della  strada  di  ingresso  dalla  via 
Pontetaro. 

- Potenziamento dei percorsi  ciclopedonali  attraverso  la  realizzazione delle piste  a  servizio 
dell’ambito e di quella lungo la via Emilia in prosecuzione dell’ambito adiacente. 
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Attrezzature e spazi 
collettivi  (Sosta e 

spazi verdi) 

‐ Da localizzare prevalentemente sul fronte nord, verso la via Emilia 
‐ Una quota degli spazi per la sosta saranno localizzati lungo la via Avanzini, a potenziamento 
dei parcheggi pubblici esistenti. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- Edificio  specialistico  per  gli  usi  non  residenziali  a  nord,  allineato  verso  la  via  Emilia  con 
fabbricati esistenti ad ovest; 

- Tipi edilizi residenziali coerenti con quelli dell’ambito adiacente (ex PP15). 

Reti tecnologiche 
- Possibilità  di  recapitare  le  fogne  nere  verso  la  via  Emilia  o  verso  la  rete  del  comparto 
adiacente (ex PP15). 

 
Prescrizioni relative alle componenti ambientali

 
Valgono le misure di mitigazione e compensazione generali relative agli Ambiti per nuovi insediamenti 
riportate  nell’articolo  3.6,  ad  eccezione  delle  componenti  ambientali  Rumore,  Suolo  e  sottosuolo, 
Biodiversità e paesaggio e Consumi e rifiuti, per cui valgono le misure di seguito riportate. 

Rumore 

In fase di PUA dovrà essere predisposta una valutazione previsionale di clima acustico ad opera di un 
tecnico  competente,  finalizzata  alla  verifica  del  rispetto  dei  limiti  di  zona  ed  eventualmente  alla 
definizione di opportune misure di mitigazione  (con particolare  riferimento alle  infrastrutture viarie 
esistenti, come la Via Emilia), preferenzialmente realizzate con dune vegetate ed eventualmente con 
barriere artificiali opportunamente mascherate con essenze arboree ed arbustive.  
La fascia di rispetto stradale lungo la Via Emilia  interna al comparto dovrà essere destinata a verde, 
eventualmente per la realizzazione di opere di mitigazione acustica. 
In  seguito  all’attuazione  degli  interventi  dovrà  essere  effettuata  una  verifica  del  clima  acustico, 
predisponendo, se necessarie, opportune misure correttive. 

Suolo e 
sottosuolo 

Per  la  realizzazione  dei  piazzali,  dei  parcheggi  e  della  viabilità  di  accesso  dovrà  essere  valutata  la 
possibilità  di  utilizzare  materiali  di  recupero  da  demolizione  in  sostituzione  degli  inerti  di  cava,  o 
trattamenti a calce o cemento dei terreni presenti in sito.

Biodiversità e 
paesaggio 

I  sistemi di  illuminazione dovranno evitare  la propagazione dei  raggi verso  l’alto e dovranno essere 
localizzati  in modo da minimizzare  il  numero ottimizzandone  l’efficienza  (esempio:  sistemi  cut off), 
secondo le indicazioni della DGR n.2263/2005. 

Consumi e 
rifiuti 

In  fase  di  PUA  dovranno  essere  verificate  eventuali  condizioni  di  contaminazione  del  suolo,  del
sottosuolo  e  delle  acque  sotterranee,  in  relazione  alla  tipologia  delle  attività  preesistenti;  in 
particolare, dovranno essere condotti approfondimenti analitici nel caso si rinvengano cumuli di rifiuti 
oppure  serbatoi  di  combustibili  interrati.  Nel  caso  siano  rilevate  situazioni  di  contaminazione 
dovranno essere predisposte tutte le azioni necessarie per la bonifica e il PUA dovrà considerare tale 
aspetto nell’individuazione delle destinazioni d’uso all’interno dell’area di intervento. 
In fase di PUA si dovranno individuare specifiche aree da destinare alla raccolta differenziata dei rifiuti 
solidi urbani. 
Per  limitare quanto più possibile  il  conferimento di  rifiuti  indifferenziati  si presenta  la necessità, da 
parte del  gestore del  servizio di  raccolta, di  attrezzare  le aree  in questione con adeguati  sistemi di 
raccolta differenziata; dovrà, inoltre, essere incentivato il compostaggio domestico. 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Ambiti per nuovi insediamenti  
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Scheda NOC_R1 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR111

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
 

Scheda d’Ambito NOC_R1  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 9.600 
Minima: mq. 11.520 
Massima: mq. 12.800 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo, 
terziario,  di  artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di 
attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di 
commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

Il PUA dovrà: 
 assumere a proprio carico  la realizzazione, con sistemazione a viale alberato, della strada di 

gronda  dall’attuale  recapito  nord  fino  a  raggiungere  la  strada  Galvana,  ivi  compreso  lo 
svincolo a rotatoria su questa; 

 costruire il bordo urbano nord‐ovest del tessuto urbano; 
 localizzare le aree per attrezzature e spazi collettivi prevalentemente nella parte sud in modo 

da consentire continuità con quelli dell’ambito NOC_R2; 
 realizzare  un  sistema  ciclo‐pedonale  a  supporto  dell’intero  ambito  e  di  collegamento  con  i 

recapiti esistenti e previsti; 
 prevedere compensazioni ecologiche con piantumazioni arboree ed arbustive anche ai bordi 

esterni  all’ambito  con  utilizzo  e  rafforzamento  della  vegetazione  esistente,  come  anche 
previsto nelle seguenti misure di mitigazione e compensazione; 

 prevedere  la  tutela  degli  elementi  della  centuriazione,  la  cui  riconoscibilità  dovrà  essere 
valorizzata attraverso interventi di sistemazione arborea ed arbustiva.  

Dotazioni 

Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 
 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota, derivante dalla  cessione di  aree per dotazioni  esterne all’ambito o da altre  capacità 

edificatorie  trasferibili,  corrispondente  ad  una  capacità  edificatoria  di  mq  1.920  di  Su 
assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Rizzardi  Raffaella,  Porcari  Tarminio,  Porcari  Michele,  Bonati  Giuseppe,  Tegoni  Rina,  Bonati  Ernestina,  Cantoni 
Gianpaolo, Mazzoli Graziano. 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 
dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con  il  contesto 
e con gli obiettivi di PSC 
e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’intervento riguarda circa il 60% dell’ambito NOC_R1ed è localizzato a costituire il bordo 
urbano nord‐ovest del capoluogo, per il tratto che va da via Centolance (in corrispondenza 
della  rotatoria con via Papa Giovanni  II)  fino a sud di via Formica  (in corrispondenza del 
limite del tessuto edificato di via Santi).  
L’area attualmente agricola è immediatamente adiacente il tessuto urbano esistente e in 
corso di realizzazione (Ex CD19). 
L’accessibilità principale al comparto potrà avvenire dalla futura strada di gronda e dalla 
via Formica. 
Le  proprietà,  con  comunicazione  del  15.06.2018  (Prot.11483)  hanno  confermato  la 
proposta di intervento inserita nel POC pre‐vigente.  
Obbiettivo principale dell’intervento è la realizzazione di gran parte della strada di gronda 
nord‐ovest, oltre a quello del potenziamento del sistema delle dotazioni territoriali in una 
parte  di  città  (via  formica/via  santi)  scarsamente  equipaggiata.  (E’  presente  un  piccolo 
parcheggio  su  via  Santi,  oltre  a  quello  di  recente  realizzazione  su  via  Formica  legato 
all’intervento CD19, che ha realizzato anche la pista ciclabile sul tratto iniziale della stessa 
via Formica, fino alla rotatoria su via Centolance/via Papa Giovanni II). 
La quota prevalente degli  spazi  pubblici,  oltre  che  verso  il  viale di  gronda, dovrà essere 
opportunamente  localizzata  a  sud  di  via  Formica  (Proprietà  Bonati),  sia  a  causa  della 
conformazione  del  lotto,  sia  nell’obiettivo  di  contribuire  ad  assolvere  la  prestazione 
assegnata dal PSC di mitigazione verso il Caseificio la Maestà (relativamente al quale sono 
comunque in corso le procedure per incentivare lo smantellamento dell’attività suinicola).

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Elementi della centuriazione, Aree di rispetto di pozzi e sorgenti
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo 

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo,  terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito A

STer (catastale) Capacità insediativa (Su) * 

mq.  80.150 

f.24 mapp.31 (parte) – 1.300 
f.24 mapp.72 (parte) – 11.080 
f.24 mapp.38 (parte) – 2.740 
f.24 mapp.50 (parte) ‐ 8.440 

f.25 mapp.1011 (parte) ‐ 22.440 

Totale. Mq. 46.000 

Assegnata:     mq. 5.520 
Minima:         mq.6.624 
Massima:       mq. 7.360 

* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq 

Altezza del fronte   9,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi * 

* Le Dotazioni potranno essere previste in tutto o in parte all’interno dell’Ambito. 
Quelle “Interne all’ambito” di cui alla tabella sottostante saranno obbligatoriamente reperite internamente, mentre 
quelle  “Esterne all’ambito” potranno essere  reperite  esternamente ai  sensi dell’art.13 del  PSC, o alternativamente, 
all’interno dell’Ambito stesso. 
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Interne all’ambito   Esterne all’ambito
Sub_ambito A  
 mq.13.800 (pari al 30% di 46.000) 
comprensivi degli  spazi per  la sosta di cui all’art.45 
delle  NdiA  del  RUE  e  del  50%  della  superficie 
occupata dalla strada di gronda. 

Sub_ambito A
 mq. 9.200 (per il raggiungimento della capacità minima) 

(=(6.624di Su min.‐5.520di Su ass.)/0.12Indice pereq.normale)

mq. 6.133 (ulteriori, per il raggiungimento della capacità max) 
(=(7.360 di Su max ‐6.624 di Su min.)/0.12Indice pereq.normale)

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Realizzazione  strada  di  gronda  per  tutto il  tratto  interno  all’ambito,  con  sistemazione  a  viale 
alberato; 

- Potenziamento via Formica (allargamento stradale); 
- Realizzazione del percorso ciclopedonale lungo la strada di gronda, lungo via Formica per la parte 
interna all’ambito e  in direzione nord sud,  lungo  il  filare alberato esistente, a collegamento tra  i 
primi due percorsi. 

Attrezzature e 
spazi collettivi 
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Viale alberato, fittamente piantumato con alberi e arbusti, lungo la strada di gronda; 
‐ Potenziamento del sistema degli spazi per la sosta lungo via Formica,  in adiacenza al parcheggio 
realizzato dal comparto Ex CD19; 

‐ Verde pubblico nella parte dell’ambito a sud di via Formica  
Assetto morfo‐

tipologico 
-  Il progetto dovrà costituire il bordo urbano nord‐ovest del tessuto urbano. Dovrà pertanto essere 
prestata particolare attenzione a morfologia, tipologie e materiali.  

Reti 
tecnologiche 

- Recapito fognatura acque nere su via Centolance 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Aria 

 Lungo  la direzione dei venti prevalenti dovrà essere prevista  la  realizzazione di una zona boscata 
(arboreo‐arbustiva)  di  ampiezza  non  inferire  a  15  m,  da  realizzare  con  specie  autoctone;  in 
particolare,  tale  zona  boscata  dovrà  interessare  l’intero  margine  occidentale  e  meridionale 
dell’ambito  (la  dimensione  di  15  metri  può  anche,  in  parte,  essere  raggiunta  o  superata  con 
sistemazioni boschive ai bordi esterni all’ambito). 

Risorse 
idriche 

superficiali e 
sotterranee 

 Nel caso in cui le nuove edificazioni interessino zone di salvaguardia dei pozzi idropotabili dovranno 
essere  rispettate  le  prescrizioni  contenute  nel  DLgs  152/2006  e  s.m.i.  e  nel  Piano  Tutela  acque 
regionale. 

 In particolare, nelle aree che ricadono all’interno delle zone di rispetto dei pozzi idropotabili (nelle 
quali è vietata la dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade), 
in relazione a quanto prescritto dal D.lgs 152/2006 e s.m.i. e nel rispetto di quanto previsto dalla 
Direttiva concernente la gestione delle acque di prima pioggia: 

- si dovranno impermeabilizzare completamente tutte le aree destinate alla viabilità e a parcheggi; 
- si dovrà provvedere a  separare  le acque di prima pioggia  (mediante  scolmatore) e ad  inviarle al 

sistema di trattamento delle acque nere, oppure a sottoporle a trattamento depurativo mediante 
sistemi  di  sedimentazione  e  disoleatura  opportunamente  dimensionati  in  base  ai  volumi  da 
smaltire, prima di essere scaricate in acque superficiali;  

- le acque di  seconda pioggia dovranno essere smaltite direttamente  in  loco, previo passaggio nei 
sistemi di laminazione descritti al comma 6 dell’art.3. 

Biodiversità e 
paesaggio 

L’intervento dovrà: 
 prevedere la tutela degli elementi della centuriazione, presenti nella parte a nord dell’ambito, la cui 
riconoscibilità dovrà essere valorizzata attraverso interventi di sistemazione arborea ed arbustiva.  

 Preservare e valorizzare il filare esistente che corre in direzione nord‐sud. 
 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scheda NOC_R2 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR222

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
 

Scheda d’Ambito NOC_R2  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq  8.760 
Minima: mq 10.512 
Massima: mq 11.328 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  L’ obiettivo è quello del potenziamento del sistema insediativo del capoluogo. 
Il PUA dovrà: 
 assumere  a  proprio  carico  il  potenziamento  della  viabilità  esistente  perimetrale 

all’ambito ivi compreso lo svincolo su via S.Lazzaro, da sistemare a viale alberato; 
 localizzare  le aree per attrezzature e  spazi collettivi prevalentemente nella parte est e 

garantire  la  continuità  con  quelli  dell’ambito  NOC_R1  e  verso  quelli  esistenti  ad  est 
lungo il torrente Recchio; 

 prevedere  la  realizzazione  di  pista  ciclopedonale  a  supporto  dell’intero  ambito  e  di 
collegamento con i recapiti esistenti e previsti.

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante della somma di: 
 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 

capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 1.752 
di Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Unieco Soc. Coop ‐ SubAmbito_A 
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 
dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC  

NOCETO CAPOLUOGO 
L’area  di  intervento,  che  riguarda  circa  il  40%  dell’ambito  NOC_R2,  è  localizzata  nella 
parte ovest del tessuto urbano del capoluogo, in affaccio su via S.Lazzaro ed è delimitata: 
‐ a nord da via della Maestà e territorio urbanizzato con edifici residenziali; 
‐ a est da edifici residenziali con accesso da via Togliatti; 
‐ a  sud  da  via  De  Gasperi  che  si  immette  su  via  Nenni  su  cui  prospettano  edifici 
residenziali a 2‐3 piani; 

‐ a ovest, da un terreno e da un fabbricato con tipologia rurale  
L’area attualmente agricola è adiacente al tessuto urbano e in parte interclusa. 
Il sistema edificato adiacente è caratterizzato prevalentemente da tipologie condominiali 
in linea, e in parte, mono‐bifamiliari e a schiera, con altezze di circa 2‐3 piani abitabili. 
L’accessibilità è assicurata, a nord, da via Maestà e, da sud, da via De Gasperi. 
Sia sul lato ovest, che su quello est, è presente un parcheggio pubblico. Da quest’ultimo, 
si accede al Parco del Torrente Recchio.  
Il  lato Nord‐Ovest  è  caratterizzato  da  un  insediamento  a  tipologia  rurale  (Risanamento 
conservativo) con ampia area destinata dal RUE a verde privato. 
La proposta,  che  interessa  la parte nord‐est dell’ambito NOC_R2, può  ragionevolmente 
costituire  uno  stralcio  autonomo dell’intero  comparto,  assicurando  la  prosecuzione del 
percorso  ciclo‐pedonale  su  via  della  Maestà  (che  attualmente  si  interrompe  in 
corrispondenza di via Togliatti), nonché, attraverso l’accorpamento degli spazi verdi verso 
la  parte a  sud del  comparto,  la  sostanziale  continuità  e potenziamento del  sistema dei 
parchi nel quadrante ovest del capoluogo.  

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ 
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Piano Urbanistico Attuativo  

Usi consentiti dal PSC 
Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo,  terziario,  di 
artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

 

Parametri urbanistici

ST totale dell’ambito di 
PSC  

Parametri Sub_ambito A

ST (catastale)  Capacità insediativa ( Su) *  

mq. 73.280  mq. 27.880 
Assegnata:    mq 3.346 
Minima:       mq 4.014 
Massima:      mq 4.461 

* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq 

Altezza massima   9,50mt  Rapporto di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito

Sub_ambito A  
mq. 8.364 (=30% di 27.880) 
comprensivi  degli  spazi  per  la  sosta  di  cui 
all’art.45 delle NdiA del RUE 

Sub_ambito 
 mq. 5.573 (per il raggiungimento della capacità minima) 

(=(4.014di Su min.‐3.346di Su ass.)/0.12Indice perequativo normale)
mq. 3.720  (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 

(=(4.461 di Su max 4.014 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)
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Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Viabilità carrabile con accessibilità al comparto da nord (via della Maestà), non necessariamente 
collegata a via De Gasperi,  in modo da non  interrompere  il sistema degli spazi verdi previsto su 
quest’ultima; 

- Potenziamento  della  viabilità  esistente  lungo  il  fronte  nord  del  comparto  attraverso 
l’allargamento di via della Maestà; 

- Realizzazione dei percorsi ciclo‐pedonali “protetti” e alberati in direzione est‐ovest lungo via della 
Maestà  e  via  De  Gasperi,  e  di  quello  nord‐sud  a  servizio  specifico  dell’insediamento  e  di 
collegamento tra le due strade. 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

- Spazi  per  la  sosta  a  diretto  servizio  dell’insediamento  da  localizzare  lungo  la  viabilità  di  nuova 
previsione e parcheggi per la struttura urbana verso il fronte nord (via della Maestà); 

- Accorpamento  e  localizzazione  prevalente  degli  spazi  verdi  a  sud  del  comparto,  verso  via  De 
Gasperi, in modo da assicurare la continuità del sistema degli spazi pubblici con la restante parte 
dell’ambito NOC_R2 ed  in modo da renderli direttamente accessibili sia ai nuovi  residenti che a 
quelli del contesto urbano circostante. 

- La  realizzazione  del  Parco  Pubblico,  secondo  le  indicazioni  dell’UT,  potrà  essere  prevista  a 
scomputo degli Oneri di Urbanizzazione secondaria. 

- La  convenzione  di  PUA,  specificherà  i  termini  con  i  quali  il  soggetto  attuatore  garantirà  la 
manutenzione a proprio carico del verde attrezzato. 

‐ Il PUA dovrà specificare  la  localizzazione delle aree pubbliche esterne all’ambito  in cessione alla 
Pubblica Amministrazione. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- Edilizia a bassa densità (mono‐bi‐quadrifamiliari) e a palazzina. 

Reti 
tecnologiche 

- Collegamento alle reti esistenti lungo via della Maestà e via De Gasperi. 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 
Biodiversità 
e paesaggio 

Realizzazione di siepi arboreo‐arbustive, lungo il margine ovest dell’ambito. 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scheda NOC_R3 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR333

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
 

Scheda d’Ambito NOC_R3  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima: 
mq.  7.970 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo, 
terziario,  di  artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di 
attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di 
commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
Commercio  al  minuto  alimentare  fino  a  strutture  di 
vendita medio‐grandi. 

Obiettivi e 
prestazioni 

Il PUA dovrà contribuire al riassetto urbano e viario del versante est di accesso al capoluogo, al 
potenziamento degli spazi per la sosta a servizio del cimitero. 
In  caso  di  realizzazione  di  strutture  commerciali  medio‐grandi,  l’intervento  sarà  rivolto  alla 
realizzazione  di  Dotazioni  Territoriali  anche  all’esterno  del  comparto,  sulla  base  di  specifico 
eventuale accordo pubblico‐privato. 
Oltre  ai  parcheggi  a  servizio  dell’insediamento,  dovrà  essere  prevista  la  cessione  di  un 
parcheggio di struttura a nord dell’intervento a servizio dell’attrezzatura cimiteriale. 

Dotazioni 

Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione complessiva interna all’ambito pari al 35% 
della St, comprensiva della viabilità di comparto e di una quota minima pari a 8mq/26,4mq di Su 
per parcheggi e verde di arredo. 
La quantificazione del potenziamento delle Dotazioni Territoriali (anche esterne al comparto), in 
caso di realizzazione di strutture commerciali medio‐grandi, sarà stabilità a seguito di specifico 
accordo publico‐privato. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Barigazzi Elena, Curti Maria Rosa, Guasti Daniele, Guasti Luciano, Guasti Roberto.

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 
dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con  il  contesto 
e con gli obiettivi di PSC 
e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’intervento riguarda un’area  localizzata a nord del capoluogo,  in adiacenza ad esso,  tra 
via Trieste e Via Pontetaro. 
Gran  parte  dell’area,  attualmente  agricola,  è  classificata  come  nuovo  ambito  di 
trasformazione già dagli strumenti urbanistici pre‐vigenti (Ex PIO6). 
La  Variante  al  PSC  recentemente  approvata  ha  proposto  un  complessivo  riassetto  del 
quadrante nord‐est, ridefinito ambiti e funzioni previste. 
Nello  specifico,  all’ambito  NOC_R3  viene  assegnato  l’obiettivo  di  potenziare  il  sistema 
della mobilità e della sosta, anche e soprattutto nell’eventuale possibilità, ammessa dalle 
norme, di localizzazione di una struttura di vendita alimentare medio‐grande. 
A  tale  nuova  localizzazione  è  legata  (attraverso  specifico  accordo  pubblico‐privato)  la 
realizzazione di una attrezzatura sportiva (piscina coperta) nel polo sportivo comunale di 
via Gandiolo. 
Le proprietà, con comunicazione del giugno (Prot.10915) hanno richiesto l’inserimento in 
POC.  

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Rispetto stradale, rispetto cimiteriale 
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo 

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo,  terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 
E’  ammessa,  solo  ed  esclusivamente  a  seguito  di  specifico  Accordo  pubblico‐privato,  la 
localizzazione  di  strutture  commerciali  alimentari  e  non  alimentari,  per  una  superficie  di 
vendita complessiva non superiore a 1.500mq. 

POC con Valore di PUA 
(Vedi Allegato 1 POC_N) 

Accordo ex art.18 
LR.20/2000 a corredo 

del POC 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito A

STer (catastale) Capacità insediativa (Su)  
mq.  52.380  Totale. Mq. 47.180 Assegnata, minima e massima:     mq. 8.000

Altezza del fronte   9,50mt  Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi * 

Interne all’ambito   Esterne all’ambito
mq.15.513 (pari al 35% di 47.180) 
comprensivi degli  spazi per  la sosta di cui all’art.45 
delle NdiA del RUE e della viabilità di comparto. 

In  caso  di  previsione  di  strutture  commerciali,  è  prevista  la 
realizzazione  dell’attrezzatura  pubblica  prevista  da  specifico 
art.18 LR.20/2000 a corredo del POC  

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Realizzazione di svincolo attrezzato all’incrocio tra la via Trieste e la via Pontetaro; 
- Potenziamento dell’incrocio tra via Tireste e via Giovanni XXIII; 
- Cessione  delle  aree  per  la  realizzazione  della  strada  di  collegamento,  sul  margine  nord  del 
comparto, tra via Pontetaro e via Trieste; 

- Realizzazione del percorso ciclopedonale lungo via Pontetaro di collegamento tra via Commenda e 
il percorso previsto all’interno dell’ambito NOC_R3ter. 

Attrezzature e 
spazi collettivi 
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Potenziamento del sistema degli spazi per la sosta in adiacenza al cimitero; 
‐ Ciclabile alberata lungo via Pontetaro; 
‐ Verde pubblico nella parte a nord dell’ambito e sul margine sud (testata verso via Commenda/via 
IV novembre).  
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Assetto morfo‐
tipologico 

-  Edilizia a bassa densità (mono‐bi‐quadrifamiliari) e a palazzina per gli usi residenziali. 
- Particolare  attenzione  sarà  prestata  alla  qualità  architettonica  e  formale  della  struttura 
commerciale  ed  al  suo  inserimento  nel  contesto  circostante(ambito  agricolo  e  attrezzatura 
cimiteriale). 

Reti 
tecnologiche 

- Recapito fognatura acque nere su via Trieste 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 
Le zone di carico e scarico dovranno essere opportunamente mitigate verso il sistema residenziale, 
anche attraverso fasce arboree. 

Suolo e 
sottosuolo 

Il PUA dovrà essere corredato da uno specifico approfondimento idraulico che, in linea con lo studio 
della  rete  idrica  superficiale  relativo  al  quadrante  nord  est  a  corredo  della  Variante  2018  al  PSC, 
dimostri il rispetto di quanto previsto all’art.10bis delle NdiA del PSC. 

Biodiversità e 
paesaggio 

L’intervento dovrà: 
‐ prevedere sistemazioni ambientali delle aree a verde con superfici a prato in misura non inferiore 

al  80%  della  superficie  destinata  a  verde  con  piantumazioni  non  inferiori  a  2  alberi/100  e  4 
arbusti/100  mq,  con  messa  a  dimora  di  alberi  e  arbusti  di  specie  autoctone,  secondo  sesti  di 
impianto coerenti con le finalità dell’area e con le esigenze delle specie prescelte; 

‐ realizzazione di viali alberati, principalmente lungo la via Pontetaro e il limite nord; 

Mobilità 

In fase attuativa dovrà essere svolto un opportuno approfondimento circa il traffico potenzialmente 
indotto dalla struttura commerciale rispetto alle caratteristiche ed alla capacità del sistema veicolare 
esistente. 
Tale  studio  potrà  individuare  eventuali  opere  di  potenziamento  della  rete  esistente,  ai  quali 
l’intervento in oggetto sarà chiamato a contribuire. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_Rbis 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR333bbbiiisss

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
 

Scheda d’Ambito NOC_R3ter DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Mq  200  di  Su  ad  usi 
residenziali, 
aggiuntiva  rispetto  a 
quella  attualmente 
esistente  e  ammessa 
dal  recupero  delle 
tipologie  rurali 
tradizionali esistenti. 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo, 
terziario,  di  artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di 
attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di 
commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

 
L’intervento  è  rivolto  alla  riqualificazione  dei  fabbricati  rurali  attualmente  in  disuso,  ad  un 
modesto rafforzamento del sistema insediativo esistente e d al potenziamento del sistema delle 
Dotazioni Territoriali. 
 

Dotazioni 
 
Come stabilito dal RUE (Capi II e IV del Titolo IV). 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Barigazzi Elena, Curti Maria Rosa, Guasti Daniele, Guasti Luciano, Guasti Roberto.

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 
dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con  il  contesto 
e con gli obiettivi di PSC 
e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’intervento riguarda un’area localizzata a nord del capoluogo, in adiacenza ad esso, lungo 
la Via Pontetaro, parzialmente utilizzata ad uso agricolo, e interessata da un insediamento 
composto  da  fabbricati  rurali  tradizionali  oggetto  di  recupero  ad  usi  residenziali  e  da 
recenti edificazioni di tipo sub‐urbano. 
La  Variante  al  PSC  recentemente  approvata  ha  proposto  una  modifica  della  disciplina 
assegnata  a  tale  insediamento,  proponendo  una  maggiore  elasticità  morfologica  e 
compositiva rispetto alla precedente normativa di RUE. 
L’obiettivo,  connesso  anche  alle  possibilità  ammesse  relativamente  alla  realizzazione  di 
attrezzature pubbliche e/o di uso pubblico, è quello del potenziamento degli spazi pubblici  
in coordinamento con quelli previsti dall’adiacente Ambito NOC_R3. 
Le proprietà, con comunicazione del 10.01.2019 (Prot.648) hanno richiesto  l’inserimento 
in POC. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Rispetto stradale 
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Intervento Edilizio 
Unitario/Permesso di 

Costruire Convenzionato  

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo,  terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Sub_ambito A

STer (catastale)  Totale. Mq. 11.430 

mq.  11.990 

Capacità insediativa (Su) 

400mq* 
*Aggiuntiva  rispetto  alle  superfici  residenziali  esistenti  alla  data  di  adozione  del 
presente POC e comprensiva di: 
‐  quella  ammessa  dal  recupero  degli  edifici  con  tipologia  Stf,  Rt  e/o  Rnp  non 
interessati dall’indicazione di “permanenza di impianto”; 
‐  di  ogni  altro  ulteriore  eventuale  incentivo/bonus  volumetrico  e/o  di  superficie 
previsto  dalle  norme  comunali  vigenti  (sono  ammessi  unicamente  gli  incrementi 
volumetrici derivanti dal  raggiungimento di specifici standard prestazionali di tipo 
energetico, sulla base delle normative vigenti). 
Per  gli  altri  fabbricati  esistenti  con  tipologia  Ar,  As,  Stf  rimangono  ammessi  gli 
interventi di cui all’art.68 delle NdiA del RUE. 

Altezza del fronte  9,50mt 

Indice di copertura  30% 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi  

 
Attrezzature e spazi collettivi: cessione di una quota almeno pari al 15% della STer in adiacenza 
agli spazi di cessione dell’Ambito NOC_R3 
Spazi per la sosta: come da comma 7, art.45 delle NdiA del RUE 

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 
‐ 

Attrezzature e 
spazi collettivi 
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Potenziamento dell’asse attrezzato di via Pontetaro.   

Assetto morfo‐
tipologico 

-  Edilizia a bassa densità (mono‐bifamiliari) per le nuove realizzazioni. 
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Reti tecnologiche  - Recapito fognatura acque nere su via Pontetaro
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Suolo e 
sottosuolo 

Gli  interventi  saranno  corredati  da  uno  specifico  approfondimento  idraulico  che,  in  linea  con  lo 
studio della  rete  idrica  superficiale  relativo al quadrante nord est a corredo della Variante 2018 al 
PSC, dimostri il rispetto di quanto previsto all’art.10bis delle NdiA del PSC. 

Biodiversità e 
paesaggio 

Potenziamento del sistema alberato lungo via Pontetaro e verso i limiti del territorio rurale. 

   
 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   

 
 
Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_R3ter 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR333ttteeerrr

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
 

Scheda d’Ambito NOC_R3ter DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Mq  500  di  Su  ad  usi 
residenziali, 
aggiuntiva  rispetto  a 
quella  attualmente 
esistente  e  ammessa 
dal  recupero  delle 
tipologie  rurali 
tradizionali esistenti. 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo, 
terziario,  di  artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di 
attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di 
commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

 
L’intervento  è  rivolto  alla  riqualificazione  dei  fabbricati  rurali  attualmente  in  disuso,  ad  un 
modesto rafforzamento del sistema insediativo esistente e d al potenziamento del sistema delle 
Dotazioni Territoriali. 
La parte a sud dell’ambito,  indicata come “Attrezzature e spazi collettivi di progetto pubblici o 
privati  di  uso  pubblico”  dalle  Tavole  di  Piano,  potrà  infatti  essere  destinata  all’ampliamento 
dell’offerta di  servizi  per  lo  sport  ed  il  tempo  libero  (anche di  tipo privato di  uso pubblico),  a 
condizione che l’impianto venga collegato al sistema ciclo‐pedonale del capoluogo. 
 

Dotazioni 
 
Come stabilito dal RUE (Capi II e IV del Titolo IV). 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Gennari andrea, Gennari Paola e Pelagatti Luisa ‐Foglio 28, Mappali 22, 76, 474, 475, 477, 481, 541, 542, 543, 544, 
546, 580, 581, 582, 583, 586, 588, 597(parte), 599, 643. 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 
dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con  il  contesto 
e con gli obiettivi di PSC 
e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’intervento riguarda un’area  localizzata a nord del capoluogo,  in adiacenza ad esso,  tra 
tra la Via Pontetaro e il tracciato della futura Tangenziale. 
L’area,  parzialmente  utilizzata  ad  uso  agricolo,  è  interessata  da  un  insediamento 
composto  da  fabbricati  rurali  tradizionali  oggetto  di  recupero  ad  usi  residenziali  e  da 
recenti edificazioni di tipo sub‐urbano. 
La  Variante  al  PSC  recentemente  approvata  ha  proposto  una  modifica  della  disciplina 
assegnata  a  tale  insediamento,  proponendo  una  maggiore  elasticità  morfologica  e 
compositiva rispetto alla precedente normativa di RUE. 
L’obiettivo,  connesso  anche  alle  possibilità  ammesse  relativamente  alla  realizzazione  di 
attrezzature  pubbliche  e/o  di  uso  pubblico,  è  quello  del  completamento  del  sistema  di 
collegamento ciclo‐pedonale lungo la via Pontetaro. 
L’intervento può essere articolato in due sub‐ambiti distinti: parte residenziale (Sub_A) e 
parte impianto sportivo (Sub_B). 
Le  proprietà,  con  comunicazione  del  00.00.2018  (Prot.000000)  hanno  richiesto 
l’inserimento in POC. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Rispetto stradale, rispetto delle acque pubbliche
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Intervento Edilizio 
Unitario/Permesso di 

Costruire Convenzionato 
per ogni sub‐ambito 

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo,  terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

 Sub_ambito A Sub_ambito B

STer (catastale) STer (catastale)

mq.  45.300 

Totale. Mq. 25.592 Totale. Mq. 22.270

Capacità insediativa (Su) Capacità insediativa (Su)

Derivante  dall’applicazione  di  un  Indice  di  fabbricabilità 
territoriale non superiore a 0,08mq/mq, comprensivo: 
 delle superfici residenziali esistenti alla data di adozione 

del presente POC; 
 delle  capacità  edificatorie  eventualmente  trasferite  da 

altri  Ambiti  di  trasformazione,  per  una  Su  massima  di 
200 mq; 

 delle  superfici  recuperabili  da  edifici  non  più  connessi 
con l’attività agricola esistenti e/o demoliti; 

 di  ogni  altro  ulteriore  eventuale  incentivo/bonus 
volumetrico  e/o  di  superficie  previsto  dalle  norme 
comunali vigenti. 

Derivante dall’applicazione dei 
parametri di cui all’art.39 delle 

NdiA del RUE 

Altezza del fronte Altezza del fronte

9,50mt 12mt 

Indice di copertura Indice di copertura

30% 40% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi  

 
 Sub_ambito A Sub_ambito B

Come da comma 7, art.45 delle NdiA del RUE 
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_R4 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR444

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R4  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 1.952 
Minima: mq. 2.640 
Massima: mq. 3.520 

Art. 18 PSC

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Il PUA dovrà: 
 prevedere a proprio carico il potenziamento della via S.Lazzaro, da sistemare a viale, per 

il tratto prospiciente l’ambito; 
 prevedere  una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva  delle  aree  pubbliche  e 

private, adeguata alla mitigazione dell’intervento nel contesto rurale; 
 proporre  un  intervento  con  tipologie  innovative  (interpretazione  dei  modelli  della 

tipologia  rurale)  con  elevati  livelli  di  risparmio  energetico  e  di  ecosostenibilità  come 
anche previsto nelle seguenti misure di mitigazione e compensazione; 

 prevedere  compensazioni  ecologiche  con  rafforzamento  della  vegetazione  verso  il 
corridoio del rio Gambarone, come anche previsto nelle seguenti misure di mitigazione e 
compensazione. 

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla sommatoria di:
 5% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 

capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 688 di 
Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari che hanno presentato domanda di inserimento nel POC

Tommaselli Fabio, Dallpack srl (Foglio 40,  Mappale 39) 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’area, che si estende per circa 22.200mq, è localizzata a sud‐ovest del capoluogo, lungo 
la via S.Lazzaro.  
L’area,  parzialmente  ad  uso  agricolo,  è  interessata  in  piccola  parte  da  una  attività 
produttiva  e  da  un  edificio  di  tipologia  agricola.  Essa  presenta  situazioni  di  disuso  e  di 
abbandono incompatibili con l’ambiente urbano e quello rurale circostante. 
Le  proprietà,  con  comunicazione  del  31.07.2018  (Prot.14989)  hanno  confermato  la 
proposta di intervento inserita nel POC pre‐vigente.  
Il  progetto  proposto,  coincide  inoltre  con  l’obiettivo  di  potenziare  la  strada 
Centolance/via  san  Lazzaro,  come  viale  alberato  ciclopedonale  a  cui  anche  gli  altri 
interventi previsti dal PSC e posti più a nord concorrono. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo  

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo  ricettivo,  terziario, di artigianato di  servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri 

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su) *  

mq. 22.230 
f.40 mapp.39 (parte) ‐ 22.230

Totale. Mq. 22.230 

Assegnata: mq. 1.952 
Minima: mq. 2.640 
Massima: mq. 3.520 

* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq

Altezza del fronte  7,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito

mq.1.112 (pari al 5% di 22.230) 
comprensivi degli spazi per la sosta di cui all’art.45 delle 
NdiA del RUE 

mq. 5.733 (per il raggiungimento della capacità minima) 
(=(2.640 di Su min.1.952 di Su ass.)/0.12Indice perequativo normale)

mq. 7.333  (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 
(=(3.520 di Su max 2.640 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 

- Potenziamento della via S.Lazzaro, da sistemare a viale alberato con percorso ciclo‐pedonale, 
per il tratto prospiciente l’ambito; 

- Potenziamento della strada che dirama da via san Lazzaro per dare accesso all’insediamento, 
dall’innesto su via san Lazzaro all’accesso. 

- I percorsi ciclo‐pedonali, e quelli veicolari di larghezza non superiore a 4,5mt, potranno essere 
realizzati anche nelle fasce vegetate di mitigazione ambientale.  

Attrezzature e spazi 
collettivi  (Sosta e 

spazi verdi) 
‐ Da localizzare lungo via san Lazzaro 

Assetto morfo‐
tipologico 

- L’intervento  deve  proporre  un  intervento  con  tipologie  innovative  e  con  elevati  livelli  di 
risparmio  energetico  e  di  ecosostenibilità,  in  coerenza  alla  morfologia  architettonica  e  di 
impianto del territorio rurale. 

Reti tecnologiche 
- Realizzazione, a carico del comparto, del collegamento alla rete fognaria esistente e quindi di 
tutto il tratto su via San Lazzaro, dal comparto fino alla fognatura esistente in via Berlinguer. 

 



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 

Comune di Noceto 

 

61

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Aria 

 Lungo il margine ovest e nord, dovrà essere prevista la realizzazione di una zona boscata (arboreo‐
arbustiva) di ampiezza (media) non  inferiore a 15 m (10m sul  lato nord), da realizzare con specie 
autoctone; (Tali profondità possono anche, in parte, essere raggiunte o superate con sistemazioni 
boschive ai bordi esterni all’ambito). 

Rumore 
 Dovrà  essere  assicurato  il  rispetto  delle  limitazioni  introdotte  dalla  zonizzazione  acustica  per 
l’ambito in questione, a seguito dell’approvazione della Variante al PSC2011. 

Biodiversità e 
paesaggio 

L’intervento dovrà: 
 prevedere una consistente sistemazione arborea ed arbustiva delle aree pubbliche e private (lungo 
tutti i margini dell’ambito); 

 prevedere compensazioni ecologiche con rafforzamento della vegetazione verso il corridoio del rio 
Gambarone. 

 
 

Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_R5 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR555

 
Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R5  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi ammissibili (Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i 
nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 3.040 
Minima: mq. 3.520 
Massima: mq. 3.944 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

Il PUA dovrà: 
 localizzare  gli  spazi  pubblici  a  costruire  continuità  tra  il  parco  pubblico  esistente  e  quelli 

previsti nell’ambito NOC_R2; 
 prevedere  la  realizzazione  di  pista  ciclopedonale  a  supporto  dell’intero  ambito  e  di 

collegamento con i recapiti esistenti e previsti.
Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 

 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre  capacità 

edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 480 di Su assegnata 
a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Bertorelli Dante ‐ SubAmbito_A 
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’area,  che  si  estende  per  circa  27.000mq,  è  localizzata  a  sud‐est  del  capoluogo  in 
adiacenza al parco pubblico della Zanfurlina. 
L’area, adiacente al bordo urbano, è attualmente ad uso agricolo e priva di costruzioni. 
L’ambito è delimitato a nord da un corso d’acqua di natura irrigua gestito dal Consorzio di 
Bonifica Parmense e a sud e ad est da aree cortilizie rurali di proprietà dei proponenti.  
La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.11646) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente.  
La prestazione principale assegnata riguarda il potenziamento del sistema delle aree verdi 
attrezzate del Parco della Zanfurlina a cui i due ambiti verrebbero collegati ciclabilmente. 
Incremento  delle  aree  verdi  assicurato  anche  attraverso  la  cessione  delle  aree  esterne 
all’ambito,  per  il  raggiungimento  della  capacità  edificatoria  minima,  previste  verso  il 
corso d’acqua a nord dell’ambito e di proprietà del proponente. 
Per  quanto  riguarda  l’accessibilità,  l’area  si  collega ad una  viabilità  esistente  attraverso 
proprietà comunali. Fermo restando che ai sensi del punto 2 dell’art.4 delle NdiA del PSC, 
il POC può proporre parziali ridelimitazioni degli ambiti indicati dal PSC, l’area sottratta” 
alla attuale destinazione, deve essere "restituita" all'interno dell'ambito. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Rispetto delle acque pubbliche 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo  

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito A

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su) *  

mq. 30.380 

f.40 map.35 (part) – 7.200
f.40 map.314 (part) – 18.340
f.40 map.316 (part) – 1.320

Tot. Sub.A. mq. 26.860

Assegnata:     mq 2.688 
Minima:         mq 3.116 
Massima:       mq 3.440 

Altezza del fronte  7,50mt Indice di copertura 30% 
* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq. 8.058 (pari al 30%/ di 26.860) comprensivi degli 
spazi per la sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE, 
al netto dell’ulteriore area da prevedere  in recupero 
delle  superfici  utilizzate  per  la  strada  di  accesso  su 
proprietà comunale. 

mq. 3.568 (per il raggiungimento della capacità minima) 
(=(3.116 di Su min.‐2.688di Su ass.)/0,12Indice pereq. normale)

mq. 2.694  (ulteriori, per il raggiungimento della capacità 
max) 

(=(3.440 di Su max 3.116 di Su min.)/0,12Indice perequativo normale)

 
Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

  Sub.a 

Accessibilità e percorsi 
veicolari e ciclo‐pedonali 

- La viabilità di accesso veicolare e ciclopedonale all’ambito è prevista da via Saragat su 
aree  fuori  ambito  di  proprietà  comunale,  secondo  quanto  previsto  al  comma  6 
dell’art.5;  

- I percorsi interni all’ambito dovranno prevedere, verso il margine sud, la possibilità di 
collegare la strada vicinale delimitante il margine meridionale del mappale 314. 
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Attrezzature e spazi 
collettivi  (Sosta e spazi 

verdi) 
‐ Attrezzature da localizzare prevalentemente sul margine nord del sub‐ambito 

Assetto morfo‐tipologico 
- le  tipologie edilizie dovranno, anche e  soprattutto nella  scelta dei materiali, prestare 
particolare attenzione alla coerenza con contesto rurale circostante e articolarsi in tipi 
edilizi mono‐bifamiliari e palazzina; 

Reti tecnologiche  - recapitare il sistema della fognatura nera verso via Saragat 

 
Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Aria 
 Lungo  il margine occidentale e settentrionale dovrà essere prevista  la realizzazione di una piccola 
zona  boscata  (arboreo‐arbustiva)  di  ampiezza  non  inferire  a  15  m,  da  realizzare  con  specie 
autoctone;  

Biodiversità e 
paesaggio 

 L’intervento  dovrà  prevedere  una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva  delle  aree 
pubbliche e private lungo il margine nord ed ovest per il sub 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scheda NOC_R6 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR666

 
Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R6  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi insediativi ammissibili (Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i 
nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 2.580 
Minima: mq. 3.096 
Massima: mq. 3.440 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

Il PUA dovrà: 
 prevedere il collegamento stradale tra via Sadino e via Costituzione; 
 prevedere  la  realizzazione  di  pista  ciclo‐pedonale  a  supporto  dell’intero  ambito  e  di 

collegamento con i recapiti esistenti e previsti; 
 proseguire il sistema viale di via Sadino. 

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 
 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre  capacità 

edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 516 di Su assegnata 
a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Belletti Annamaria, Enrico, Maria Francesca, Maria Pia, Bussolati Bianca
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

e dimensioni 

NOCETO CAPOLUOGO
L’area, che si estende per circa 21.500 mq, è localizzata a sud del capoluogo, a destra del 
torrente Recchio, in adiacenza al tessuto urbano esistente.  
L’area, adiacente al bordo urbano, è attualmente ad uso agricolo e priva di costruzioni. 
La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.11030) ha richiesto l’inserimento 
nel presente POC.  
La prestazione principale assegnata riguarda il potenziamento del sistema delle aree verdi 
attrezzate  nella  zona  sud  del  capoluogo,  oltre  che  il  collegamento  veicolare  tra  la  via 
Sadino e la via dante Alighieri/via della Costituzione. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Rispetto delle acque pubbliche 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo  

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito A

STer (catastale) Capacità insediativa (Su) * 

mq.  21.690  Totale. Mq. 17.760 
Assegnata:     mq. 2.131 
Minima:         mq.2.486 
Massima:       mq. 2.842 

* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq 

Altezza del fronte   9,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi * 

* Le Dotazioni potranno essere previste in tutto o in parte all’interno dell’Ambito. 
Quelle “Interne all’ambito” di cui alla tabella sottostante saranno obbligatoriamente reperite internamente, mentre 
quelle  “Esterne all’ambito” potranno essere  reperite  esternamente ai  sensi dell’art.13 del  PSC, o alternativamente, 
all’interno dell’Ambito stesso. 
Interne all’ambito   Esterne all’ambito
Sub_ambito A  
 mq.5.920 (pari al 30% di 17.760) 
comprensivi degli spazi per la sosta di cui all’art.45 delle 
NdiA  del  RUE  e  del  50%  della  superficie  occupata  dalla 
strada di collegamento tra via sadino e via Alighieri. 

Sub_ambito A
 mq. 2.958 (per il raggiungimento della capacità minima) 

(=(2.486di Su min.‐2.131di Su ass.)/0.12Indice pereq.normale)

mq. 2.967 (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 
(=(2.842 di Su max ‐2.486 di Su min.)/0.12Indice pereq.normale)

 
Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e percorsi 
veicolari e ciclo‐pedonali 

- La  viabilità  di  accesso  veicolare  e  ciclopedonale  all’ambito  è  prevista  dalla  strada  di 
collegamento tra via Sadino e via Alighieri/della Costituzione;  

- Dovrà inoltre essere realizzato il percorso ciclo pedonale lungo la via Sadino. 
Attrezzature e spazi 

collettivi  (Sosta e spazi 
verdi) 

‐ Verso la via Sadino. 

Assetto morfo‐tipologico 
- Le tipologie edilizie dovranno, anche e soprattutto nella scelta dei materiali, prestare 
particolare attenzione alla coerenza con contesto rurale circostante e articolarsi in tipi 
edilizi mono‐bifamiliari e palazzina; 

Reti tecnologiche  - recapitare il sistema della fognatura nera verso via Sadino
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Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Biodiversità e 
paesaggio 

 L’intervento  dovrà  prevedere  una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva  delle  aree 
pubbliche lungo il margine ovest e private lungo il margine sud. 

 Vista  l’interferenza con un’area a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004 e 
s.m.i., in fase attuativa dovrà essere redatta apposita Relazione paesaggistica, al fine di valutare le
alterazioni  generate  dal  progetto  nei  confronti  degli  elementi  di  rilievo  paesaggistico  presenti 
nell’area di intervento. 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scheda NOC_R8a 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR888aaa

 
Scala 1:10.000 STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R8a  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 11.820 
Minima: mq. 14.184 
Massima: mq. 15.760 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Il PUA dovrà: 
 prevedere un viale alberato veicolare, pedonale e ciclabile, tra la SP 357 e Via Gandiolo, 

anche con percorsi diversi per i diversi vettori, coordinato con l’ambito NOC_R8b; 
 localizzare gli spazi pubblici prevalentemente a corredo del sistema del viale; 
 prevedere il prolungamento su via Medesano del ciclabile esistente. 

Dotazioni    Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 
 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 

capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 2.364 
di Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Torre Rossa srl ‐  (F.42, mapp.li 259,260,262) – Sub1
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO CAPOLUOGO 

L’area di  intervento, attualmente priva di edifici e ad uso agricolo,  interessa circa il 50% 
dell’ambito  NOC_R8a  ed  è  localizzata  all’estremo  sud‐est  del  capoluogo.  L’area,  è 
delimitata:  
‐ ad ovest dal tracciato della SP.357; 
‐ a sud da terreni agricoli e da fabbricati rurali che si affacciano sulla provinciale; 
‐ ad est con terreni agricoli che il PSC prevede come Dotazioni territoriali di progetto; 

‐  a  nord  da  fabbricati  rurali  che  si  affacciano  sulla  provinciale  e  da  terreni  agricoli, 
ricompresi nell’ambito NOC_R8a, ma che non hanno manifestato volontà di inserimento 
nel POC. 

La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.12014) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente.  
La  proposta,  che  interessa  la  parte  sud  dell’ambito  NOC_R8a,  può  ragionevolmente 
costituire uno stralcio autonomo dell’intero comparto, costituendo  la  testata del  futuro 
viale attrezzato che, proseguendo attraverso l’ambito NOC_R8b, rappresenta un agevole 
collegamento tra la provinciale e via Sordi/via Gandiolo, by‐passando il centro del paese.  

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

- 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Piano Urbanistico Attuativo per ogni 
SubAmbito (in caso di intervento separato) 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo,  terziario,  di 
artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
 
E’  ammessa,  solo  ed  esclusivamente  a  seguito  di  specifico  Accordo 
pubblico‐privato,  la  localizzazione di strutture commerciali alimentari 
e  non  alimentari,  per  una  superficie  di  vendita  complessiva  non 
superiore a 1.500mq. 

In  caso  di  previsione  di  strutture 
commerciali: 
‐ progetto unitario per area perimetrata; 
‐ art.18  LR.20/2000  a  corredo  del  sub‐
ambito,  che  definisca  il  contributo  al 
potenziamento  delle  dotazioni  territoriali 
concordate con l’AC. 
 

 
Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito 1

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su) * 

mq. 98.500 

f.42 mapp.259 – 18.469 
f.42 mapp.260 – 28.661 

f.42 mapp.262 – 145 

Tot. Sub1 Mq.47.275 

Assegnata:     mq.5.676 
Minima:         mq 6.808 
Massima:       mq 7.564 

* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq 

Gli indici e la capacità edificatoria assegnati sopra riportati, sono incrementabili; 
- del  10%  per  le  quote  eventualmente  utilizzate  per  strutture  commerciali.  (Le  dotazioni  seguenti  andranno 

riparametrate di conseguenza); 

- di 600mq per  le  superfici  eventualmente  trasferibili  dall’ambito NOC_R9.  (Le dotazioni afferenti  a  tale  capacità 
edificatoria sono quelle eventualmente non cedute all’interno dell’ambito NOC_R9). 

Altezza del fronte  9,50mt  Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito 
Esterne all’ambito.

(Il calcolo non tiene conto della possibilità di trasferimento delle 

capacità edificatorie dall’ambito NOC_R9)



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 

Comune di Noceto 

 

73

Sub_ambito 1  
 mq. 14.183 (pari al 30%/ di 47.275) comprensivi degli 
spazi per la sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE. 

Sub_ambito 1 
 mq. 9.456 (per il raggiungimento della capacità minima) 

(=(6.808 di Su min.‐ 5.676di Su ass.)/0.12Indice perequativo normale)

mq.6.30  (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 
(=(7.564 di Su max – 6.808 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

 
 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

‐ Realizzazione, in coordinamento con  l’ambito NOC_R8b, del viale veicolare, pedonale e ciclabile, 
come parte del collegamento tra la SP 357 e Via Gandiolo. Risulta quindi necessario prevedere un 
recapito verso nord (NOC_R8b). 

‐ L’accessibilità  alla  struttura  commerciale,  dovrà  essere  affrontata  (eventualmente  anche  con  il 
supporto della Provincia) e risolta con la previsione di una rotatoria o uno svincolo ben articolato 
con corsie di accelerazione e decelerazione e corsia di canalizzazione nella SP 357; 

Attrezzature e 
spazi collettivi   

‐ Localizzazione degli spazi pubblici prevalentemente a corredo del sistema viale e della “piazza”. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- La parte dell’ambito che si attesta sulla SP 357, svolge il ruolo di “porta urbana” per chi entra nel 
capoluogo  da  sud  e  di  “testata”  del  grande  viale  alberato  a  supporto  delle  nuove  previsioni 
insediative  nel  quadrante  sud‐est.  Tale  area,  perimetrata  nello  schema  di  assetto  allegato, 
ricomprendente  l’eventuale  area  commerciale,  e  parte  dell’area  residenziale,  dovrà  essere 
oggetto di un unico progetto (Intervento Edilizio Unitario rilasciabile anche per stralci), che realizzi 
un  luogo  a  forte  centralità  (piazza,  area  verde  attrezzata)    e  che  assicuri  un  intervento 
morfologicamente unitario e di elevata qualità. 

Reti 
tecnologiche 

- L’intervento  è  subordinato  alla  preventiva  definizione  degli  elementi  dimensionali  e  strutturali 
delle  reti  fognarie  (acque  nere  e  acque  bianche),  riguardanti  gli  interi  ambiti  NOC_R8a  e 
NOC_R8b. In particolare dovrà essere effettuato uno studio complessivo (esigenze, reti, percorsi, 
diametri, invasi di laminazione, impianti, ecc) in modo da evitare impianti di sollevamento (tranne 
che per quello di recapito finale su via Don Minzoni). 
Lo studio, ancorché schematico, dovrà dimostrare la compatibilità idraulica e consentire la stima 
dei  costi  e  la  relativa  ripartizione  tra  i  vari  ambiti/sub‐ambiti.Tale  studio  sarà  redatto  da  parte 
degli interventori privati, di concerto con gli uffici comunali competenti. 

- E’  ammesso  (con  realizzazione  e  gestione  a  carico  del  comparto)  un  provvisorio  scarico,  con 
pompa di sollevamento, nell‘asta su via provinciale, in attesa della realizzazione della rete fognaria 
dell’intero ambito NOC_R8 (NOC_R8a e NOC_R8b). 

- Il  recapito “definitivo”  (ad attuazione complessiva dell’ambito NOC‐R8), dovrà essere  localizzato 
su via Don Minzoni (angolo via Leopardi). 

- Relativamente  alle  acque  bianche,  il  recapito  nel  canale  Gandiolo,  sarà  ammesso  a  seguito  di 
specifico approfondimento rivolto a valutare la funzionalità dell’intero canale, la capacità ricettiva 
e  le  eventuali  opere  di  manutenzione,  risagomatura  ed  adeguamento  che  saranno  assunte  a 
carico dei comparti. 

   

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 
Le zone di carico e scarico dovranno essere opportunamente mitigate verso il sistema residenziale, 
anche attraverso fasce arboree. 

Suolo e 
sottosuolo 

Gli interventi saranno corredati da uno specifico approfondimento idraulico rivolto ad evidenziare le 
eventuali criticità e ad individuare le misure di intervento (quote altimetriche delle strade, dei lotti, 
delle  fognature,  pozzo  e  vasche  di  laminazione,  ecc.)  atte  a  evitare  fenomeni  di  allagamento  e 
garantire il regolare deflusso delle acque nel reticolo superficiale e delle infrastrutture. 
Come per lo studio di massima sulle reti, tale approfondimento sarà coordinato anche con l’ambito 
NOC_R8b, al fine di assicurare la compatibilità degli eventuali successivi interventi posti a monte o a 
valle. 

Biodiversità e 
paesaggio 

L’intervento dovrà prevedere la realizzazione di siepi arboreo‐arbustive, lungo i margini sud ed est 
dell’ambito. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su  
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scheda NOC_R8b 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR888bbb

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R8b 

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima: 
mq. 14.400 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Il PUA dovrà: 
 prevedere un viale alberato veicolare, pedonale e ciclabile, tra la SP 357 e Via Gandiolo, 

anche con percorsi diversi per i diversi vettori, coordinato con l’ambito NOC_R8a; 
 localizzare gli spazi pubblici dove indicato dal PSC e lungo il viale alberato. 

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 
 mq 9.000 interni alla parte di ambito da insediare, da destinare a parcheggio, alla pista 

ciclabile e al verde di arredo; 
 mq 90.000 sempre interni all’ambito, localizzati secondo le indicazioni del PSC.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Istituto Diocesano di Sostentamento del Clero ‐ (F.42, mapp.li 24,238,242,248,252)

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO CAPOLUOGO 
L’area, attualmente priva di edifici e ad uso agricolo, si estende per circa 174.400 mq ed è 
localizzata a sud‐est del capoluogo  in adiacenza all’ambito NOC_R8a. Si  tratta di un’area 
pianeggiante,  con  tessitura  del  paesaggio  rurale  determinata  da  fossi  di  scolo  con 
andamento e pendenza ovest‐est. 
L’area, è delimitata:  
‐ ad ovest dal  tessuto  residenziale  che  si  attesta  su  via Manzoni  e  dalla  parte di  ambito 
NOC_R8a non inserita nel I° POC; 

‐  ad est con terreni agricoli che si attestano su via Ghiaie; 
‐ a sud con terreni agricoli che il PSC prevede come Dotazioni territoriali di progetto; 
‐ a nord con via Sordi ed il Centro sportivo “Il Noce”.  
La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.11502) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente.  
La proposta riguarda  l’ambito NOC_R8b nella sua  interezza e coincide con gli obiettivi di 
PSC  rivolti  al  potenziamento  del  sistema  degli  spazi  per  il  centro  sportivo  ed  alla 
realizzazione del viale attrezzato di collegamento tra via Sordi e la Provinciale. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Aree di rispetto di pozzi e sorgenti 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico 
Attuativo  

Residenza ed usi ad essa compatibili di  tipo ricettivo,  terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive  pubbliche  e  private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_ambito A

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su) 

mq.174.128 
f.42 mapp.238 – 18.100 
f.42 mapp.252 – 21.190 

Totale. Mq. 39.290 

Assegnata e minima: 
mq. 3.240 

Altezza del fronte  9,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
Sub_ambito A  
mq. 22.275, di cui 20.250, localizzati verso est, come da 
PSC,  ed  i  restanti  da  destinare  a  parcheggio,  percorsi 
ciclopedonali e verde d’arredo. 
(Quantità  comprensiva  degli  spazi  per  la  sosta  di  cui 
all’art.45 delle NdiA del RUE) 

‐

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

‐ Realizzazione,  in coordinamento con l’ambito NOC_R8b, del viale veicolare, pedonale e ciclabile, 
come parte del collegamento tra la SP 357 e Via Gandiolo. Risulta quindi necessario prevedere un 
recapito verso sud (NOC_R8a). 

‐ Realizzazione  della  pista  ciclabile  sul  margine  nord,  lungo  via  Sordi  e  delle  diramazioni  verso  il 
verde pubblico ad est. 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Localizzazione degli  spazi pubblici prevalentemente a corredo del sistema viale e nella parte est 
dell’ambito, come anche da indicazione di PSC. 

Assetto morfo‐
tipologico 

‐ Tipi edilizi mono‐bifamiliari e a palazzina 
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Reti 
tecnologiche 

- L’intervento  è  subordinato  alla  preventiva  definizione  degli  elementi  dimensionali  e  strutturali 
delle  reti  fognarie  (acque  nere  e  acque  bianche),  riguardanti  gli  interi  ambiti  NOC_R8a  e 
NOC_R8b. 
In particolare dovrà essere effettuato uno studio complessivo  (esigenze,  reti, percorsi, diametri, 
invasi di laminazione, impianti, ecc) in modo da evitare impianti di sollevamento (tranne che per 
quello di recapito finale su via Don Minzoni). 
Lo studio, ancorché schematico, dovrà dimostrare la compatibilità idraulica e consentire la stima 
dei costi e la relativa ripartizione tra i vari ambiti/sub‐ambiti. 

- Tale  studio  sarà  redatto  da  parte  degli  interventori  privati,  di  concerto  con  gli  uffici  comunali 
competenti. 

- Relativamente  alle  acque  bianche,  il  recapito  nel  canale  Gandiolo,  sarà  ammesso  a  seguito  di 
specifico approfondimento rivolto a valutare la funzionalità dell’intero canale, la capacità ricettiva 
e  le  eventuali  opere  di  manutenzione,  risagomatura  ed  adeguamento  che  saranno  assunte  a 
carico dei comparti. 

 
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Risorse 
idriche 

superficiali e 
sotterranee 

 Nel caso in cui le nuove edificazioni interessino zone di salvaguardia dei pozzi idropotabili do‐vranno 
essere  rispettate  le  prescrizioni  contenute  nel  DLgs  152/2006  e  s.m.i.  e  nel  Piano  Tutela  acque 
regionale. 

 In particolare, nelle aree che ricadono all’interno delle zone di rispetto dei pozzi  idropotabili (nelle 
quali è vietata la dispersione nel sottosuolo di acque meteoriche provenienti da piazzali e strade), in 
relazione  a  quanto  prescritto  dal  D.lgs  152/2006  e  s.m.i.  e  nel  rispetto  di  quanto  previsto  dalla 
Direttiva concernente la gestione delle acque di prima pioggia: 

- si dovranno impermeabilizzare completamente tutte le aree destinate alla viabilità e a parcheggi; 

- si dovrà provvedere a separare  le acque di prima pioggia  (mediante scolmatore) e ad  inviarle al 
sistema di trattamento delle acque nere, oppure a sottoporle a trattamento depurativo mediante 
sistemi  di  sedimentazione  e  disoleatura  opportunamente  dimensionati  in  base  ai  volumi  da 
smaltire, prima di essere scaricate in acque superficiali;  

‐  le acque di  seconda pioggia dovranno essere smaltite direttamente  in  loco, previo passaggio nei 
sistemi di laminazione descritti al comma 6 dell’art.3. 

Suolo e 
sottosuolo 

Gli interventi saranno corredati da uno specifico approfondimento idraulico rivolto ad evidenziare le 
eventuali criticità e ad  individuare  le misure di  intervento (quote altimetriche delle strade, dei  lotti, 
delle  fognature,  pozzo  e  vasche  di  laminazione,  ecc.)  atte  a  evitare  fenomeni  di  allagamento  e 
garantire il regolare deflusso delle acque nel reticolo superficiale e delle infrastrutture. 
Come per  lo studio di massima sulle reti,  tale approfondimento sarà coordinato anche con  l’ambito 
NOC_R8a, al fine di assicurare la compatibilità degli eventuali successivi interventi posti a monte o a 
valle. 

Biodiversità e 
paesaggio 

 realizzazione di siepi arboreo‐arbustive, lungo il margine est dell’ambito e di filare alberato lungo via 
Sordi; 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO  LEGENDA
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Scheda NOC_R9 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR999

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R9  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito  Carichi insediativi ammissibili (Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima:
Mq.600  di  Su  per  nuove 
costruzioni. 
Recupero  degli  edifici  esistenti 
secondo  le  disposizioni  del  RUE.  In 
caso  di  recupero  ad  usi  consentiti 
non  residenziali  è  ammissibile 
considerare  nel  computo  delle 
superfici  accessorie  anche  nuovi 
corpi interrati. 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili 
di  tipo  ricettivo,  terziario,  di 
artigianato di servizio e  laboratoriale, 
di  attrezzature  collettive  pubbliche  e 
private,  di  commercio  al  minuto  per 
esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Per l’area, già prevista dal PRG, il PUA dovrà:
 prescrivere il recupero degli edifici esistenti secondo i tipi di intervento prescritti; 
 prevedere tipologie edilizie coerenti con il contesto rurale circostante; 
 prevedere la sistemazione arborea lungo tutto il perimetro dell’ambito, con particolare 

attenzione alla sistemazione a viale della pista ciclabile lungo via Camboara, come anche 
previsto nelle misure di mitigazione e compensazione.

Dotazioni   Come da comma 4 dell’art. 11, con monetizzazione ammissibile soltanto per la quota di 
verde pubblico relativa agli usi non residenziali.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari che hanno presentato domanda di inserimento nel POC

Costruzioni srl ‐ (F.13, mapp.li 4,86) 
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO CAPOLUOGO 
L’area, che si estende per circa 11.500 mq, è localizzata a nord del Capoluogo, lungo via 
Camboara.  Ad  uso  agricolo  (in  progressiva  dismissione),  i  terreni  ricomprendono  un 
complesso  di  edifici  rurali,  prevalentemente  di  interesse  storico‐testimoniale,  che  si 
attestano sulla porzione più a est dell’area. 
L’intervento,  già  previsto  dagli  strumenti  urbanistici  pre‐vigenti  (Ex  PP24),  ha  già 
provveduto, sulla base di specifici accordi con l’AC, alle cessioni relative all’allargamento 
stradale di via Camboara ed alla realizzazione del percorso ciclo‐pedonale. 
La proprietà, con comunicazione del 23.06.2018 (Prot.12065) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Prescrizione di tutela indiretta ai sensi dell’art.45 D.Lgs 42/2004 (Complesso di Castelguelfo) 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Intervento Edilizio Unitario 
Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di 
artigianato di servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive 

pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
 

 

Parametri urbanistici

STer totale dell’ambito 
di PSC  

Parametri 

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)   

mq. 11.500 
f.13 mapp.4 – 2.524 

f.13 mapp.86 – 8.976 

Totale. Mq. 11.500 

Mq. 600,
per nuova edificazione, oltre al recupero degli edifici esistenti. 

La capacità edificatoria eventualmente non utilizzata potrà essere 
trasferita nell’ambito NOC_R8a Sub1. 

Altezza del fronte  7,50mt  Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
 mq.1.475,5  (come  da  comma  4  dell’art.  11  NdiA  del 
RUE),  pari  a  32,5mq/ab  e  ipotizzando  quantità  di  spazi 
per  la  sosta  (di  cui  all’art.45  delle  NdiA  del  RUE)  per 
funzioni residenziali. 
Le  dotazioni  potranno  essere  previste  all’interno 
dell’ambito  NOC_R8a_Sub1  in  caso  di  trasferimento 
della capacità edificatoria afferente. 

 ‐

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Unico accesso veicolare su via Camboara (per gli edifici esistenti e di nuova previsione); 
- (Allargamento di via Camboara e pista ciclabile già realizzati); 

Attrezzature e 
spazi collettivi 
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ lungo il fronte di via Camboara 

Assetto morfo‐
tipologico 

- recupero degli edifici esistenti secondo i tipi di intervento prescritti dal RUE 
- le tipologie edilizie, di tipo mono‐bifamiliare, dovranno sia negli impianti tipologici, sia nella scelta 
dei materiali, prestare particolare attenzione alla coerenza con contesto rurale circostante. 
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Reti 
tecnologiche 

- collegamento  alla  rete  fognaria  esistente,  nei  pressi  dell’ambito  produttivo  di  recente 
realizzazione (ex PP3); 

 
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione:

Suolo e sottosuolo 
Gli  interventi  saranno  corredati  da  uno  specifico  approfondimento  idraulico  che,  in  linea 
con  lo  studio  della  rete  idrica  superficiale  relativo  al  quadrante  nord  est  a  corredo  della 
Variante 2018 al PSC, dimostri il rispetto di quanto previsto all’art.10bis delle NdiA del PSC. 

Biodiversità e paesaggio 

- realizzazione  di  siepi  arboreo‐arbustive,  lungo  i  margini  dell’ambito  e  di  filare  alberato 
lungo  via  Camboara;  In  particolare,  lungo  il  margine  ovest  dell’ambito,  dovrà  essere 
realizzata una fascia di verde alberato in doppio filare. 

- valorizzazione del filare alberato esistenti in direzione nord‐sud; 
- la relazione dell’intervento dovrà evidenziare il rispetto delle prescrizioni e delle misure di 
salvaguardia contenute nel Decreto del Ministero per i Beni e le Attività Culturali, ai sensi 
dell’art.45 del D.Lgs.42/2004, relativo alla “Tutela indiretta” del Castello di Casteguelfo.  

 
Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_R12 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR111222

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R12  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq.416 
Minima: mq. 488 
Massima: mq. 556 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Per l’area, il PUA dovrà:
 prevedere  la  realizzazione della pista  ciclopedonale  a  servizio dell’ambito,  in modo da 

assicurare l’eventuale futuro collegamento con quelle del Parco della Zanfurlina; 
 prevedere la sistemazione arborea del viale di ingresso al comparto, verso il sistema di 

spazi pubblici previsti ad ovest;
Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 

 10%  della  St,  non  monetizzabile,  da  reperire  all’interno  dell’ambito  e  da  destinare  a 
parcheggio pubblico e verde d’arredo; 

 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 
capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq.72 di 
Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Chierici Maurizio. e Briganti Maria(F.41, mapp.li 263parte, 468parte, 670parte )
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO CAPOLUOGO 
L’area, che si estende per circa 3.500mq, è localizzata a sud del capoluogo, in adiacenza al 
tessuto urbano esistente ed in riva destra del Torrente Recchio.  
L’area,  di  fatto  interclusa  nel  sistema  urbano  esistente  ed  in  corso  di  realizzazione  (ex 
CD21), è attualmente piantumata ad uso agricolo.  
Il  limite ovest è caratterizzato dal sistema vegetazionale fluviale del torrente Recchio, al 
cui potenziamento  la  realizzazione dell’intervento dovrà  contribuire.  L’incremento delle 
aree verdi è assicurato anche attraverso  la cessione delle aree esterne all’ambito, per  il 
raggiungimento  della  capacità  edificatoria  minima,  previste  verso  il  corso  d’acqua  ad 
ovest dell’ambito e di proprietà dei proponenti. 
La proprietà, con comunicazione del 00.00.2018 (Prot.000000) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Aree sottoposte a vincolo paesaggistico (art.142 D.Lgs 42/2004 ex L.431/85)
Aree soggette a rischio idraulico 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Intervento Edilizio Unitario 

Usi consentiti dal PSC 
Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di 

artigianato di servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive pubbliche 
e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

 

Parametri urbanistici

ST totale dell’ambito 
di PSC  

Parametri  Parametri I° POC 

ST (catastale)  Capacità insediativa ( Su)*   
Quota 

attivabile  
Capacità insediativa 

ammissibile (mq. Su) * 

mq. 3.500 

f.41 mapp.263(parte) – 60 
f.41 mapp.468(parte) – 80 

f.41 mapp.670(parte) – 3.360 

Totale. Mq. 3.500 

Assegnata:     mq 416 
Minima:         mq 488 
Massima:       mq 556 

100%        

Assegnata:     416

Minima:         488  

Massima:       556 
* ITassegnato=0,12mq/mq, ITminimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq

Altezza massima   9,50mt Rapporto di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito

 mq. 350 (=10%/ di 3.500) , comprensivi degli spazi per 
la sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE 

mq. 600 (per il raggiungimento della capacità minima) 
(=(488 di Su min. 416 di Su ass.)/0.12Indice perequativo 

normale)
mq.567  (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 

(=(556 di Su max 488 di Su min.)/0.12Indice perequativo 
normale)

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- prevedere  la realizzazione della pista ciclopedonale a servizio dell’ambito,  in modo da assicurare 
l’eventuale futuro collegamento con quelle del Parco della Zanfurlina; 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ da localizzare verso ovest, lungo il viale di ingresso;  
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Assetto morfo‐
tipologico 

- Tipi edilizi mono‐bifamiliari;
- Non  dovranno  essere  previste  nuove  edificazioni  all’interno  delle  “aree  soggette  a  rischio 
idraulico”. 

Reti 
tecnologiche 

- Qualora, in relazione all’andamento altimetrico del terreno ed alla quota della fognatura esistente, 
il  recapito  delle  acque  nere  dovesse  avvenire  mediante  impianto  di  pompaggio,  questo  dovrà 
avere recapito su via Sadino e verrà realizzato in area privata ed a completo carico gestionale dei 
condomini. 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Biodiversità e 
paesaggio 

 dovrà essere realizzata la sistemazione arborea del viale di ingresso al comparto, verso il sistema di 
spazi pubblici previsti ad ovest; 

 vista  l’interferenza  con un’area a  vincolo paesaggistico ai  sensi  dell’art.  142 del D.Lgs.  42/2004 e 
s.m.i., in fase attuativa dovrà essere redatta apposita Relazione paesaggistica, al fine di valutare le 
alterazioni  generate  dal  progetto  nei  confronti  degli  elementi  di  rilievo  paesaggistico  presenti 
nell’area di  intervento (con aree a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 del D.Lgs. 42/2004 e 
s.m.i.). 

Risorse 
idriche 

superficiali e 
sotterranee 

 Dovrà  essere  previsto  uno  specifico  studio  atto  a  verificare  nel  dettaglio  il  reale  livello  di  rischio 
idraulico dell’area. 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:1.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_R13 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___RRR111333

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_R13  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 272 
Minima: mq. 328 
Massima: mq. 368 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Per l’area, il PUA dovrà:
 prevedere la realizzazione della pista ciclopedonale a supporto dell’intero ambito; 
 proseguire il sistema viale di via Sadino localizzando gli spazi pubblici dell’ambito verso il 

limite nord (fronte strada).
Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla sommatoria di:

 10%  della  St,  non  monetizzabile,  da  reperire  all’interno  dell’ambito  e  da  destinare  a 
parcheggio pubblico e verde d’arredo; 

 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 
capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq.56 di 
Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Allegri A. e Baistrocchi S. (F.41, mapp.li 23parte, 24parte)
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO CAPOLUOGO 
L’area, che si estende per circa 2.300mq, attualmente ad uso agricolo è localizzata a sud 
del capoluogo, con accessibilità da uno stradello privato lungo via Sadino. 
La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.00000) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 
La  proposta  di  intervento,  di  modeste  dimensioni  e  rivolta  ad  integrare  il  sistema 
insediativo esistente ed in corso di realizzazione (Ex CD21), contribuisce al potenziamento 
della strada (allargamento, dotazione di spazi per la sosta, pista ciclabile). 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

Aree sottoposte a vincolo paesaggistico (art.142 D.Lgs 42/2004 ex L.431/85)
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Intervento Edilizio Unitario 
Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di
artigianato di servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive 

pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
 

 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)  

mq. 2.340 
f.41 mapp.23(parte) – 3.345 

f.41 mapp.24(parte) – 435 

Totale. Mq. 3.780 

Assegnata:     mq 280 
Minima:         mq 336 
Massima:       mq 374 

 
Altezza del fronte  7,50mt  Indice di copertura 30% 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito
 mq. 380 (=10%/ di 3.780), comprensivi degli spazi per 
la sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE. 
Tali  dotazioni,  potranno  essere  anche  in  parte 
previste,  sul  lato nord di via Sadino, nelle  immediate 
adiacenze dell’ambito 

mq. 467 (per il raggiungimento della capacità minima) 
(=(336di Su min. 280di Su ass.)/0.12Indice perequativo normale)

mq.320  (ulteriori, per il raggiung. della capacità max) 
(=(374 di Su max 336 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità 
e percorsi 
veicolari e 

ciclo‐
pedonali 

- Dovrà essere realizzato  l’allargamento stradale della via Sadino per  il  tratto prospicente  l’ambito, 
nonché la realizzazione del percorso pedonale e della pista ciclabile che assicuri il collegamento del 
comparto ex CD22 con i percorsi realizzabili da parte dell’ambito NOC_R12. 

- Tali  opere  (allargamento  stradale,  marciapiede,  ciclabile)  potranno  essere  in  tutto  o  in  parte 
realizzati  esternamente  all’ambito  (sul  lato  nord  di  via  Sadino).  In  tal  caso,  Il  soggetto  attuatore 
promuoverà con i proprietari del mapp.le 262 del F.41 un accordo bonario per l’acquisizione delle 
aree necessarie per la realizzazione delle suddette opere fuori comparto. 

Attrezzature 
e spazi 

collettivi  
(Sosta e 

spazi verdi) 

‐ Su via Sadino 

Assetto 
morfo‐

tipologico 

- Le  tipologie  edilizie,  di  tipo  mono‐bifamiliare,  dovranno,  anche  e  soprattutto  nella  scelta  dei 
materiali, prestare particolare attenzione alla coerenza con contesto rurale circostante 
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Reti 
tecnologiche 

- Qualora, in relazione all’andamento altimetrico del terreno ed alla quota della fognatura esistente, 
il recapito delle acque nere dovesse avvenire mediante impianto di pompaggio, questo dovrà avere 
recapito  su  via  Sadino  e  verrà  realizzato  in  area  privata  ed  a  completo  carico  gestionale  dei 
condomini. 

 
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Biodiversità e 
paesaggio 

 realizzazione di siepi arboreo‐arbustive, lungo il margine ovest dell’ambito; 
 realizzazione  di  un  viale  alberato  sul  lato  sud  di  via  Sadino,  attraverso  la  messa  a  dimora  1 
esemplare  arboreo  di  specie  autoctona  ogni  8ml,  per  l’intera  estensione  lineare  dell’area  di 
proprietà. 

 vista l’interferenza con un’area a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 D.Lgs. 42/2004 e smi, in 
fase  attuativa  dovrà  essere  redatta  apposita  Relazione  paesaggistica,  al  fine  di  valutare  le 
alterazioni  generate  dal  progetto  nei  confronti  degli  elementi  di  rilievo  paesaggistico  presenti 
nell’area di intervento (con aree a vincolo paesaggistico ai sensi dell’art. 142 D.Lgs. 42/2004 e smi). 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   

 
Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:1.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO

 

 



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 

Comune di Noceto 

 

97

Scheda GHIA_R1 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   GGGHHHIIIAAA___RRR111

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito GHIA_R1  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima: 
mq. 4.800 
  

Art. 18 PSC 

Residenza ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Il PUA sarà attuato, in coerenza ad accordo ex art. 18 L.R. 20/2000 che dovrà prevedere:
 la  cessione  gratuita  al  Comune,  in  aggiunta  alle  dotazioni  di  seguito  prescritte, 

dell’immobile (area ed edificio) sito all’interno del Parco del Taro, al F. 53, mappali 93 e 
155, da destinare ad usi collettivi; 

 la  edificazione  degli  interventi  previsti  nell’area  in  località  Ghiaia  in  coerenza  alla 
morfologia architettonica e di impianto del territorio rurale. 

 una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva  delle  aree  pubbliche  e  private, 
adeguata alla mitigazione dell’intervento nel contesto rurale. 

 la  realizzazione  di  pista  ciclo‐pedonale  per  l’intero  fronte  di  via  Ghiaie  prospiciente 
l’ambito. 

 la realizzazione del collegamento stradale tra via Ghiaie e via Ghiaie inferiori. 
Dotazioni  Il  POC  stabilirà  a  carico  dell’intervento,  oltre  la  cessione  dell’immobile  sito nel  Parco  del 

Taro, una dotazione risultante dalla sommatoria di: 
 mq  15.000  da  reperire  all’interno  dell’ambito,  in  soluzione  accorpata  e  localizzata  sul 

lato sud; 
 mq 6/26,4 mq di Su, da reperire all’interno dell’ambito, destinati a parcheggi e relativo 

verde di arredo. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Dall’Aglio Mario, Virginio, Maurizio, Fabrizio, Valeria, Miranda e Maccaccari  Ivano (per Apollo 4 Srl) – (Fg. 43, Mapp.li 
31,32 e Fg. 53, Mapp.li 93,155) 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

LE GHIAIE 
L’area,  che  si  estende  per  47.300  mq,  oltre  mq  6.460  all’interno  del  Parco  del  Taro,  è 
localizzata in località La Bolognina (Le Ghiaie). 
L’area    (Sub.a)  è  attualmente  ad  uso  agricolo  ed    è  localizzata  in  adiacenza  al  sistema  di 
fabbricati di origine rurale lungo via Ghiaie Superiori e via Ghiaie di Mezzo. 
L’area  all’interno del Parco del Taro (Sub.b) è interessata da un fabbricato attualmente in uso 
come pubblico esercizio. 
La proprietà, con comunicazione del giugno 2018 (Prot.10628)  ha confermato la proposta di 
intervento inserita nel POC pre‐vigente. 
La  proposta,  da  ufficializzare  attraverso  la  stipula  di  un  art.18  ex  LR  LR20/2000  prima 
dell’adozione  del  POC,  prevede  la  realizzazione  di  un  sistema  accorpato  di  spazi  pubblici 
all’interno dell’ambito destinati a proporsi come “porta di accesso” al Parco del Taro, oltre 
alla  dismissione  e  cessione  gratuita  dei  fabbricati  e  delle  aree  di  pertinenza  dell’attuale 
“pub”, che potranno anch’esse contribuire al potenziamento del sistema dei servizi del Parco. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Rispetto delle acque pubbliche
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico Attuativo
Accordo ex art.18 LR.20/2000 a 

corredo del POC  

Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di artigianato di 
servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive pubbliche e private, di commercio al 

minuto per esercizi di vicinato. 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri 

STer (catastale)  Capacità insediativa (Su)  

mq. 53.760 

f.43 mapp.32(parte) – 53.062 

Tot Mq. 53.062 Sub.a 
 

f.53 mapp.93 – 4.740 
f.53 mapp.93 – 1.720 

Tot Mq. 6.460 Sub.b 

Assegnata e minima: 
mq 4.800 

Altezza del fronte  7,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
 mq. 15.919 (=30%/ di 53.062) nel Sub.a, ad esclusione degli spazi per 
la sosta e relativo verde d’arredo pari a mq. 6/26,4mq di Su.  
mq. 6.460 nel Sub.b, corrispondenti ai mapp.li 93 e 155 del foglio 53 

‐ 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 

- Realizzazione del collegamento tra via Ghiaie Superiori e via Ghiaie di Mezzo, attrezzato come 
viale alberato in modo da costituire elemento di struttura dell’intero ambito; 

- Realizzazione dei percorsi ciclo‐pedonali,  lungo  il viale alberato,  lungo via   Ghiaie Superiori e 
via Ghiaie di Mezzo sul lato est del comparto, come indicato nello schema di assetto; 

Attrezzature e spazi 
collettivi  (Sosta e 

spazi verdi) 

‐ Localizzazione  del  sistema  di  spazi  pubblici  interni  all’ambito,  in  parte  a  corredo  del  viale 
alberato e,  in quota prevalente  ed  in  soluzione  accorpata,  verso  il margine  sud dell’ambito, 
sulla viabilità di accesso al Parco del Taro. 

‐ cessione gratuita al Comune dell’immobile (area ed edificio), sito all’interno del Parco del Taro 
al F. 53, mappali 93 e 155, da destinare ad usi collettivi, come da accordo ex art.18. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- le  tipologie  dovranno  assicurare  adeguata  coerenza alla  morfologia  architettonica  e  di 
impianto del territorio rurale. 

Reti tecnologiche 
- Allacciamento  alla  rete  della  fognatura  nera  esistente  su  Via  Ghiaie  Superiori,  con  rete 
dimensionata in modo da collettare gli ambiti urbani consolidati prossimi all’intervento. 
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Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Biodiversità e 
paesaggio 

 Realizzazione di  una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva delle  aree pubbliche  (lungo  i 
margini dell’intervento) e private, oltre ad un filare alberato lungo il previsto viale  interno al sub‐
ambito a, di collegamento tra Via Ghiaie Superiori e Via Ghiaie di Mezzo. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda RAM_R2 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   RRRAAAMMM___RRR222

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’AmbitoRAM_R2  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima:  
mq. 3.600 
Massima: mq. 4.400 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni  Per l’area il PUA dovrà :
 prevedere  la  realizzazione  di  pista  ciclopedonale  a  supporto  dell’intero  ambito  che 

colleghi la curva sud‐ovest della SP 357 e il recapito della pista dell’ambito RAM_R1;  
 realizzare la continuità veicolare con l’ambito RAM_R1; 
 realizzare la continuità degli spazi pubblici con l’ambito RAM_R1; 
 prevedere  fasce  di  verde  privato  con  una  profondità  di  30  mt  lungo  la  SP.357,  come 

anche previsto nelle seguenti misure di mitigazione e compensazione. 
 essere corredato da una specifico studio idraulico, nel rispetto delle prescrizioni di cui al 

paragrafo 5.3 della Relazione idraulica redatta dall’ing. Telò e dei criteri descritti al cap. 
7 dello stesso elaborato.

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di: 
 mq  16.500 interni all’ambito, quota comprensiva delle aree di cessione derivanti dalla 

realizzazione del progetto di messa in sicurezza idraulica del “Canaletto della bassa” ; 
 eventuale quota aggiuntiva, derivante da capacità edificatorie trasferibili. 

 

 



Piano Operativo Comunale Anticipatore 2019‐2020             Normativa e Schede d’ambito 

 

Comune di Noceto 

 

106

ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Albinia Tre srl – (Fg. 51, Mapp.li 183parte, 188parte)
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

LA RAMPA 
L’area, che si estende per  57.530 mq, è localizzata in località La Rampa tra la SP. 357 che 
la  delimita  ad  est  ed  a  sud  e  l’ambito  in  corso  di  realizzazione  RAM_R1  (ex  PP19). 
Attualmente ad uso agricolo, è completamente inedificata.  
La proprietà, con comunicazione del giungo 2018 (Prot.11389) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 
La proposta si differenzia dagli altri interventi realizzati e/o in corso di realizzazione nella 
frazione,  attraverso un modello  insediativo  “pilota” di  co‐housing  caratterizzato da una 
grande  dotazione  di  spazi  verdi  e  da  elevati  standard  qualitativi  dal  punto  di  vista 
energetico e della bio‐architettura. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

- Rispetto delle acque pubbliche 
- Aree a pericolosità geomorfologica moderata 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico Attuativo 
Accordo ex art.18 LR.20/2000 

a corredo del POC 

Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di artigianato di 
servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive pubbliche e private, di commercio al 

minuto per esercizi di vicinato. 
 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri 

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)  

mq. 57.530 

f.51 mapp.262 ex 183/– 1.888 
f.51 mapp. 281 ex 188  55.479 

Relitto ‐ 163 

      Tot Mq.        57.530 

Assegnata e minima:mq 3.600 
Massima: mq 4.400 

Altezza del fronte 

10,00mt  
con  la  possibilità  di  raggiungere  i  13,40mt 
per una superficie utile non superiore al 10% 
di quella totale. 

Indice di copertura  25% 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq.  7.097,  comprensivi  degli  spazi  per  la  sosta  di  cui 
all’art.45 delle NdiA del RUE e ad esclusione delle aree di 
cessione  derivanti  dalla  realizzazione  del  progetto  di 
messa in sicurezza idraulica del “Canaletto della bassa” e 
già  comprese  nell’Ambito  RAM‐R1  in  corso  di 
realizzazione.  
(Quota  che,  a  seguito  dell’ulteriore  allargamento  della  vasca 
(mq.13.848 complessivi), risulta pari a 7.092mq  

mq.3.333  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(2.200 di Su max 1.800 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Accesso veicolare dall’ambito RAM_R1; 
- Realizzazione del percorso ciclo‐pedonale a supporto dell’ambito, lungo la provinciale prospicente 
gli ambiti RAM_R1 e RAM_R2.  

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ realizzare la continuità degli spazi pubblici con l’ambito RAM_R1; 
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Assetto morfo‐
tipologico 

- Il progetto dovrà prevedere il posizionamento dei fabbricati con altezze maggiori,  laddove l’area 
risulta maggiormente ribassata e in modo da garantire discontinuità di altezze fra i vari fabbricati. 

- prevedere fasce di verde privato con una profondità di 30 mt lungo la SP.357; 
Reti 

tecnologiche 
- possibilità di recapitare le fogne nere verso la rete del comparto adiacente (RAM_R1). 

 
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 
La  fascia  di  rispetto  stradale  della  SP.  357  interna  dell’ambito  dovrà  essere  destinata  a  verde 
(pubblico e/o privato, eventualmente per la realizzazione di opere di mitigazione acustica. 

Risorse 
idriche 

superficiali e 
sotterranee 

La  realizzazione  delle  opere  di  messa  in  sicurezza  idraulica  del  Canaletto  della  Bassa, 
contestualmente alla realizzazione delle OOUU dell’ambito exPP19, hanno assolto alle prescrizioni di 
PSC relative alla mitigazione di tale rischio. 

Biodiversità e 
paesaggio 

 Realizzazione  di  una  consistente  sistemazione  arborea  ed  arbustiva  lungo  il  margine  dell’ambito 
verso la provinciale (lati sud ed est), con fasce di verde privato con una profondità di 30 m lungo la 
SP.357. 

 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   

 
 
Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda BOR_R1 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   BBBOOORRR___RRR111

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
Scheda d’Ambito BOR_R1  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi 
ammissibili (Su) 

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima: 
mq. 1.584 
  

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni    Per l’area, già prevista dal PRG, il PUA dovrà:
 garantire la continuità del verde ecologico lungo il confine ovest con una fascia di verde 

privato di almeno ml 10 di profondità intensamente alberato, come anche previsto nelle 
seguenti misure di mitigazione e compensazione; 

 localizzare gli spazi pubblici ove indicato dal PSC; 
 prevedere  tipologie  edilizie  coerenti  con  il  contesto  urbano  e  rurale  circostante,  nel 

limite di due piani abitabili.
Dotazioni  Il POC stabilisce a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla somma di:

 6  mq/26,4  mq  di  Su  per  parcheggi  e  verde  di  arredo,  interni  alla  parte  di  ambito  da 
insediare; 

 mq 18.500, sempre interni all’ambito, come da indicazioni del PSC. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari che hanno presentato domanda di inserimento nel POC

Istituto Diocesano di Sostentamento del Clero ‐ (F.30, mapp.li 316parte)
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

BORGHETTO 

L’area,  che  si  estende  per  circa  26.000  mq,  è  localizzata  nella  frazione  Borghetto,  in 
adiacenza al lato est del tessuto urbano esistente. 
L’area, attualmente a uso agricolo e inedificata, presenta un andamento a bassa acclività.
L’intervento, già previsto dal PRG pre‐vigente (PP27), oltre ad assicurare un  incremento 
delle  dotazioni  nei  pressi  del  cimitero  della  frazione  (Sub.b),  propone  (attraverso  il 
prevalente  accorpamento  delle  dotazioni  interne  all’ambito  verso  nord,  adiacenti  ai 
servizi sportivi esistenti) un consistente rafforzamento del sistema di spazi verdi attrezzati 
e per lo sport di Borghetto. 
La proprietà, con comunicazione del 00.06.2018 (Prot.000000) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

-  Rispetto delle acque pubbliche 
- Aree a pericolosità geomorfologica moderata 
- Rispetto cimiteriale 
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso

Piano Urbanistico Attuativo 
Accordo ex art.18 LR.20/2000 

a corredo del POC 

Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di artigianato di servizio 
e laboratoriale, di attrezzature collettive pubbliche e private, di commercio al minuto 

per esercizi di vicinato. 
 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)   

mq. 27.410 

f.30 mapp.322(parte)–17.210 

Tot Mq.17.210 Sub.a 
f.30 mapp.316(parte)–10.200 

Tot Mq.10.200 Sub.b 

Assegnata e minima: 
mq 1.584 

Altezza del fronte  7,50mt Indice di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq. 9.200 nel Sub.a, comprensivi degli spazi per la sosta 
e relativo verde d’arredo pari a mq. 6/26,4mq di Su.  
mq.  10.200  nel  Sub.b,  corrispondenti  al  mapp. 
316(parte) del foglio 30 

‐

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Accessibilità da via Menoni; 
- Potenziamento di via Bardiana, verso il lato sud della stessa, da via Menoni a via Borghetto;   
- Percorso  ciclo‐pedonale  lungo  via  Bardiana  e  di  collegamento  tra  via  Bardiana  e  la  strada  della 
Chiesa 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Spazi per la sosta da localizzare lungo via Menoni; 
‐ Spazi  verdi da  localizzare prevalentemente  in  soluzione accorpata verso  il margine nord del  Sub.a 
(Su strada della chiesa) e nel Sub.b. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- le  tipologie,  di  tipo  mono‐bifamiliare  e  a  palazzina,  dovranno  assicurare  adeguata  coerenza  alla 
morfologia architettonica e di impianto del territorio rurale. 

- garantire  la  continuità  del  verde  ecologico  lungo  il  confine  ovest  (verso  il  Rio  Fugarola)  con  una 
fascia  di  verde  privato  di  almeno  ml  10  di  profondità  intensamente  alberato  (e  che  dovrà  essere 
lasciata accessibile, per almeo la metà di detta profondità, per la ordinaria manutenzione da parte 
dell’Ente Gestore); 
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Reti 
tecnologiche 

- Possibilità di allacciamento alle reti esistenti su strada della Chiesa o su via Bardiana/Menoni. 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Risorse 
idriche 

Per evitare  i consumi  idrici, dovrà essere valutata  la possibilità di prevedere sistemi di raccolta e di 
riutilizzato per usi compatibili  (irrigazione,  lavaggi di aree esterne, scarichi wc) delle acque piovane 
provenienti dalle coperture degli edifici, oltre all’impiego di dispositivi a basso consumo idrico negli 
impianti termoidraulici e idrosanitari e nelle apparecchiature irrigue. 

Biodiversità e 
paesaggio 

Realizzazione di una consistente sistemazione arborea ed arbustiva lungo i margini sud, ovest e nord 
dell’ambito. 

Geologia e 
sismica 

La  presenza  di  un  gradiente  topografico  con  media  energia  del  rilievo  può  comportate  possibili 
problematiche  legate  ai  cedimenti  differenziali  e  a  inneschi  di  piccoli  smottamenti  franosi.  Tali 
problematiche  devono  essere  tenute  in  considerazione  nella  progettazione  delle  fondazioni  siano 
esse superficiali che profonde. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su                                 
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda STA_R1 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   SSSTTTAAA___RRR111

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

 

Scheda d’AmbitoSTA_R1  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata e minima: 
mq. 520 
  

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo,  terziario,  di  artigianato  di  servizio  e 
laboratoriale, di attrezzature collettive pubbliche 
e private, di commercio al minuto per esercizi di 
vicinato. 

Obiettivi e 
prestazioni 

L’ambito,caratterizzato da una bassissima densità, dovrà:
 assegnare a carico dell’intervento, anche in collaborazione con le altre aree di trasformazione, 
la  realizzazione di un nuovo sistema di  smaltimento dei  reflui  rivolto al  soddisfacimento del 
fabbisogno depurativo esistente e previsto. 

 prevedere tipologie edilizie coerenti con il contesto urbano e rurale circostante, nel limite di 2 
piani abitabili. 

Dotazioni  Il POC dovrà stabilire a carico dell’intervento una dotazione minima  interna pari a mq 8/26,4 
mq di Su per parcheggi e verde di arredo e consentire  la monetizzazione della restante parte 
necessaria a raggiungere i minimi stabiliti al comma 4 dell’art. 11.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Melegari Cesare ‐ (Fg.38, mapp.le 189parte) 
 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

STAZIONE 
L’area,  che  si  estende per  circa 21.500 mq, è  localizzata  sul  limite  sud della  frazione di 
Stazione di Noceto. 
L’area, attualmente a uso agricolo e inedificata, presenta un andamento pianeggiante. E’ 
compresa tra il Rio Malatacca e la linea ferroviaria Fidenza‐Fornovo ed è servita dalla via 
Bastone, su cui si attesta l’intera frazione. 
La proprietà, con comunicazione del 00.10.2018 (Prot.000000) ha confermato la proposta 
di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 
La  proposta,  oltre  a  contribuire  al  potenziamento del  sistema delle  dotazioni  lungo  via 
Bastone,  contribuisce  alla  realizzazione  del  nuovo  sistema  di  smaltimento  dei  reflui 
rivolto al soddisfacimento del fabbisogno depurativo esistente e previsto della frazione. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Aree a pericolosità geomorfologica moderata
 

 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Piano Urbanistico Attuativo  

Usi consentiti dal PSC 
Residenza ed usi ad essa compatibili di tipo ricettivo, terziario, di 
artigianato di servizio e laboratoriale, di attrezzature collettive 

pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 
 

Parametri urbanistici

ST totale dell’ambito di PSC  
ST (catastale)  Capacità insediativa ( Su)  

mq. 21.500 
f.38 mapp.189(parte)–

21.500 

Tot Mq. 21.500 
Assegnata e minima:  mq 1.040 

Altezza massima   7,50mt  Rapporto di copertura 30% 
Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi

Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq.  250,  comprensivi  degli  spazi  per  la  sosta  e  relativo 
verde d’arredo pari a mq. 8/26,4mq di Su. 
Monetizzabili  per  la  restante  parte  necessaria  a 
raggiungere i minimi stabiliti al comma 4 dell’art. 11 delle 
NdiA del RUE. 

 ‐

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e percorsi 
veicolari e ciclo‐pedonali 

- Da via Bastone, attraverso un unico accesso;
- Realizzazione del percorso ciclo‐pedonale alberato lungo via Bastone; 

Attrezzature e spazi 
collettivi  (Sosta e spazi 

verdi) 
‐ Da localizzare in soluzione accorpata lungo via Bastone 

Assetto morfo‐tipologico 
- le  tipologie mono‐bifamiliari dovranno assicurare adeguata coerenza alla morfologia 
architettonica e di impianto del territorio rurale. 
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Reti tecnologiche 

‐ Realizzazione di adeguato sistema depurativo (vedi anche prescrizioni ambientali).
In caso tale accordo non risulti possibile per manifesta volontà da parte di uno dei  soggetti 
interessati, ovvero per mancato raggiungimento dell’ accordo decorsi 6 mesi dall’avvio della 
procedura di accordo bonario da parte del soggetto attuatore,   l’Amministrazione Comunale 
si  farà  carico, per quella parte di  condotta,    dell’attivazione delle  conseguenti  procedure di 
esproprio,  fermo  restando  che  i  relativi  costi  diretti  ed  indiretti,  (preliminarmente  e 
prudenzialmente stimate dall’UTC) nessuno escluso, compreso gli indennizzi  per l’esproprio, 
questi  calcolati  secondo  le  normative  vigenti  in  materia,  saranno  sostenuti  dall’Ambito 
STA_R1  e,  preliminarmente  alla  procedura,  garantiti  da  polizza  fideiussoria  con  le 
caratteristiche  richieste  dal  Comune  di  Noceto  in  sede  di  convenzione  urbanistica  per 
l’attuazione dei PUA. 

 
 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 
La fascia di rispetto ferroviario all’interno dell’ambito dovrà essere destinata a verde, eventualmente 
per la realizzazione di opere di mitigazione acustica. 

Risorse idriche 
superficiali e 
sotterranee 

 Per quanto riguarda i reflui civili prodotti,  l’attuazione dell’ambito è vincolata al conferimento dei 
reflui  ad  un  sistema  di  trattamento  reflui  adeguato.  In  particolare  l’ambito,  dovrà  realizzare  un 
nuovo  sistema  di  raccolta  e  trattamento  dei  reflui  adeguato  alle  esigenze  dell’intero  abitato 
(esistente  e  previsto);  tale  impianto dovrà  essere progettato  e  realizzato  a  completo  carico degli 
interventi di nuova edificazione. 

 Tale sistema si smaltimento sarà realizzato secondo gli elaborati progettuali preliminari allegati alla 
presente scheda e con progetto esecutivo e preventivo dei costi definiti di concerto con gli Uffici 
Comunali competenti. 

 L’intervento  è  subordinato  alla  preventiva  progettazione  esecutiva  della  rete  fognaria  e  di 
depurazione dell’intera frazione.  
 Per evitare i consumi idrici, dovrà essere valutata la possibilità di prevedere sistemi di raccolta e di 

riutilizzato per usi compatibili (irrigazione, lavaggi di aree esterne, scarichi wc) delle acque piovane 
provenienti dalle coperture degli edifici, oltre all’impiego di dispositivi a basso consumo idrico negli 
impianti termoidraulici e idrosanitari e nelle apparecchiature irrigue. 

Biodiversità e 
paesaggio 

 Realizzazione di  siepi  arboreo‐arbustive,  lungo  tutti  i margini  dell’ambito,  con un potenziamento 
del sistema delle dotazioni lungo Via Bastone, in corrispondenza della fascia di rispetto ferroviario 
della linea Fidenza‐Fornovo. 

 Dovrà  essere  rispettato  il  vincolo  idrogeologico  e  forestale  presente  in  prossimità  dell’ambito, 
tutelando le aree boscate ivi presenti. 
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda PON_R4 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   PPPOOONNN___RRR444

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 
Scheda d’Ambito PON_R4  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia dell’ambito 
Carichi insediativi ammissibili 

(Su) 
Articoli di 

riferimento 
Usi consentiti 

Ambiti per i nuovi 
insediamenti 

 

Assegnata: mq. 5.880 
Minima: mq. 7.056 
Massima: mq. 7.840 

Art. 18 PSC 

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo 
ricettivo, terziario, di artigianato di servizio e 
laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto 
per esercizi di vicinato. 

Obiettivi e prestazioni   L’ambito  sarà  realizzato  ponendo  particolare  attenzione  alla  costruzione  del  bordo 
urbano  della  frazione,  e  al  potenziamento  del  sistema  degli  spazi  pubblici  esistenti  e 
previsti  nella  parte  a  sud‐est  in  località  La  Torretta.  Dovrà  inoltre  prevedere  la 
realizzazione del percorso ciclo‐pedonale lungo il tratto prospiciente della Via Pontetaro.

 Gli interventi edilizi e di urbanizzazione di tali ambiti prevederanno una sistemazione del 
suolo  che  non  si  discostino  per  oltre  ml  0,50  in  più  o  in  meno  rispetto  al  suo  profilo 
originario.  Modifiche  più  incisive  potranno  essere  consentite  esclusivamente  ove 
riconosciute necessarie alla messa in sicurezza idraulica.

Dotazioni  Il POC stabilirà a carico dell’intervento una dotazione risultante dalla sommatoria di:
 30% della St non monetizzabile da reperire all’interno dell’ambito; 
 quota,  derivante  dalla  cessione  di  aree  per  dotazioni  esterne  all’ambito  o  da  altre 

capacità edificatorie trasferibili, corrispondente ad una capacità edificatoria di mq 1.176 
di Su assegnata a tali aree; 

 eventuale quota aggiuntiva, anch’essa derivante da capacità edificatorie trasferibili.
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Intestatari  

Caggiati, Cristiani e Marchini‐ (Fg.15, mapp.li 463parte, 465parte) – (Sub_Ambito A)
Bernini Livio, Benini Luisella, Gaibazzi Claudia, Magni Consuelo, Tagliavini Gabriella (Foglio 14, Mapp.li 190, 236,239) 
– (Sub_Ambito B) 
Aiello Sergio ‐  (Fg.15, mapp.li 47,405) – (Sub_Ambito C) 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/sub_ambito,  
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

e dimensioni 

PONTETARO 
L’ambito è localizzato a definire il margine sud‐est del centro abitato, proponendosi come 
nuovo fronte urbano della frazione. 
L’area, che si estende per 48.200mq, è pianeggiante, con differenze altimetriche  tra un 
estremo e l’altro, poco apprezzabili. 
Le proprietà, con comunicazioni del giungo 2018 (Prot.11636, 11639) hanno confermato 
la proposta di intervento inserita nel POC pre‐vigente. 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Dossi di pianura, Rispetto elettrodotti AT 
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Intervento edilizio Unitario/Permesso di 
Costruire Convenzionato per Sub‐A e Sub_B 

Piano Urbanistico attuativo per Sub_C  

Residenza  ed  usi  ad  essa  compatibili  di  tipo  ricettivo,  terziario,  di 
artigianato  di  servizio  e  laboratoriale,  di  attrezzature  collettive 
pubbliche e private, di commercio al minuto per esercizi di vicinato. 

 

Parametri urbanistici

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_Ambito A

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)*   

mq.48.200   Totale. Mq. 8.320 
Assegnata: mq 998 
Minima: mq 1.165 
Massima: mq 1.330 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi* 
* Le Dotazioni potranno essere previste in tutto o in parte all’interno dell’Ambito. 
Quelle “Interne all’ambito” di cui alla tabella sottostante saranno obbligatoriamente reperite internamente, mentre 
quelle “Esterne all’ambito” potranno essere reperite esternamente ai sensi dell’art.13 del PSC, o alternativamente, 
all’interno dell’Ambito stesso. 
Interne all’ambito  Esterne all’ambito

mq.2.496 (=30% di 8.320) 
comprensivi  degli  spazi  per  la  sosta  di  cui  all’art.45 
delle NdiA del RUE 

mq.1.392  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(1.165 di Su min ‐998 di Su assegn.)/0.12Indice perequativo normale)

mq.1.375  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(1330 di Su max ‐1165 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

Altezza del fronte  9,50mt  Indice di copertura 30% 

STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_Ambito B

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)*   

mq.48.200   Totale. Mq. 9.050 
Assegnata: mq 1.086 
Minima: mq 1.270 
Massima: mq 1.450 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi* 
* Le Dotazioni potranno essere previste in tutto o in parte all’interno dell’Ambito. 
Quelle “Interne all’ambito” di cui alla tabella sottostante saranno obbligatoriamente reperite internamente, mentre 
quelle “Esterne all’ambito” potranno essere reperite esternamente ai sensi dell’art.13 del PSC, o alternativamente, 
all’interno dell’Ambito stesso. 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito

mq.2.715 (=30% di 9.050) 
comprensivi degli spazi per la viabilità interna e per la 
sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE 

mq.1.533  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(1.270 di Su min ‐1.086 di Su assegn.)/0.12Indice perequativo normale)

mq.1.500  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(1450 di Su max ‐1270 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

Altezza del fronte  9,50mt  Indice di copertura 30% 
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STer totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri Sub_Ambito C

STer (catastale)  Capacità insediativa ( Su)*   

mq.48.200   Totale. Mq. 24.190 
Assegnata: mq 2.903 
Minima: mq 3.390 
Massima: mq 3.870 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi* 
* Le Dotazioni potranno essere previste in tutto o in parte all’interno dell’Ambito. 
Quelle “Interne all’ambito” di cui alla tabella sottostante saranno obbligatoriamente reperite internamente, mentre 
quelle “Esterne all’ambito” potranno essere reperite esternamente ai sensi dell’art.13 del PSC, o alternativamente, 
all’interno dell’Ambito stesso. 
Interne all’ambito  Esterne all’ambito

mq.7.257 (=30% di 24.190) 
comprensivi degli spazi per la viabilità interna e per la 
sosta di cui all’art.45 delle NdiA del RUE 

mq.4.058  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(3.390 di Su min ‐2.903 di Su assegn.)/0.12Indice perequativo normale)

mq.4.000  (eventuali, per il raggiung. della capacità max) 
(=(3870 di Su max ‐3390 di Su min.)/0.12Indice perequativo normale)

* ITassegnato/minimo=0,14mq/mq, ITmassimo=0,16mq/mq

Altezza del fronte  9,50mt  Indice di copertura 30% 
 

 
Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 

- L’accessibilità veicolare avverrà dalla via Madre Teresa di Calcutta (per i Sub_Ambiti a) e b), 
dalla  via  Montale  (per  il  Sub‐Ambito  c),  sviluppandosi  a  collegare  la  rete  esistente  nel 
tessuto già edificato. 

- L’accessibilità ciclopedonale del Sub_ambito c) proseguirà a integrazione di quella esistente 
lungo la via Pontetaro. 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

‐ Le aree pubbliche saranno organizzate a potenziare l’asse attrezzato di via Madre Teresa di 
Calcutta (per  i Sub_Ambiti a) e b), e di quello  lungo via Pontetaro/via Montale  (per  il Sub‐
Ambito c). 

Assetto morfo‐
tipologico 

- Gli  interventi  undividueranno  caratteri  tipologici  specifici  da  assegnare  ai  fronti  principali 
dell’ambito, con particolare attenzione a quelli rivolti verso lo spazio rurale. 

Reti tecnologiche  - Allacciamento alle reti esistenti su via Madre Teresa di Calcutta e su via M.G. Deledda
 
 

Definizione delle misure di mitigazione e compensazione (da scheda VAS) 

  Vedi articolo 3.6, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 
La  fascia di  rispetto stradale all’interno dell’ambito dovrà essere destinata a verde, eventualmente 
per la realizzazione di opere di mitigazione acustica. 

Suolo e 
sottosuolo 

Gli  interventi  saranno  corredati  da  uno  specifico  approfondimento  idraulico  che,  in  linea  con  lo 
studio della  rete  idrica  superficiale  relativo al quadrante nord est a corredo della Variante 2018 al 
PSC, dimostri il rispetto di quanto previsto all’art.10bis delle NdiA del PSC. 

Risorse 
idirche 

Per evitare  i consumi  idrici, dovrà essere valutata  la possibilità di prevedere sistemi di raccolta e di 
riutilizzato per usi compatibili  (irrigazione,  lavaggi di aree esterne, scarichi wc) delle acque piovane 
provenienti dalle coperture degli edifici, oltre all’impiego di dispositivi a basso consumo idrico negli 
impianti termoidraulici e idrosanitari e nelle apparecchiature irrigue. 

Biodiversità e 
paesaggio 

 realizzazione di filari alberati e di siepi arbustive, lungo i margini sud ed est dell’sub_ambito c);
 realizzazione  di  una  fascia  di  vegetazione,  sul  lato  ovest  dell’sub_ambito  a);,  con  funzione  di 

mitigazione verso lo svincolo autostradale. 
 relativamente  alla  presenza  del  dosso  di  pianura  dovrà  esserne  assicurata  la  tutela  durante 
l’attuazione  degli  interventi  previsti.  In  particolare,  si  evidenzia  che  gli  interventi  edilizi  e  di 
urbanizzazione dell’ambito dovranno prevedere una sistemazione del suolo che non si discosti per 
oltre  0,50  m  in  più  o  in  meno  rispetto  al  suo  profilo  originario;  modifiche  più  incisive  potranno 
essere consentite esclusivamente ove riconosciute necessarie alla messa in sicurezza idraulica. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 5,00€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO  LEGENDA
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Ambiti specializzati per nuove attività produttive  
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Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- L’accessibilità veicolare avverrà da via Pontetaro, con realizzazione di svincolo e collegamento tra 
la stessa e la viabilità incompiuta del P.P.Cà Pastori 2 (primo stralcio). 

- I parcheggi pubblici dovranno prevedere spazi e attrezzature per la sosta delle biciclette. 

- Relativamente alla rete ciclabile, è prevista: 
 la cessione dell’area di sedime, per una profondità di 4ml dal ciglio strdale, del collegamento 

lungo la via Pontetaro dall’ambito NOC_P2 (Sub_a) fino al limite sud dll’Ambito NOC_R3ter; 

 la realizzazione del percorso lungo la via Pontetaro, dal limite nord dell’Ambito NOC_R3ter fino 
allo svincolo veicolare di accesso al comparto NOC_P2; 
 la  realizzazione del collegamento dalla rotatoria della Tangenziale, parallelamente alla stessa, 

fino alla strada privata della predetta lottizzazione Ca’Pastori 2.
Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

Dovrà essere prevista la linea di alimentazione delle ricariche per veicoli elettrici in almeno il 10% 
dei parcheggi. 

Assetto morfo‐
tipologico 

- Il  PUA  dovrà  prevedere  gli  elementi  di  unitarietà  dell’intervento  (tipi  di  copertura,  scale 
cromatiche, ecc.). 

Reti 
tecnologiche 

- Il PUA provvederà al completamento e potenziamento delle reti esistenti. 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Vedi articolo 3.7, oltre alle seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Risorse idriche 
Dovrà essere previsto il recupero delle acque di seconda pioggia non contaminate da convogliarle 
in una rete per usi non potabili.

Suolo e 
sottosuolo 

- Gli  interventi saranno corredati da uno specifico approfondimento idraulico che,  in  linea con lo 
studio della rete idrica superficiale relativo al quadrante nord est a corredo della Variante 2018 al 
PSC, dimostri il rispetto di quanto previsto all’art.10bis delle NdiA del PSC. 

Biodiversità e 
paesaggio 

- All’interno di ogni lotto, il PUA, dovrà prevedere un’area sistemata a verde privato e piantumata 
non inferiore al 10% della Sf. 

- Le  parti  di  Sf  ricomprese  nei  rispetti  della  viabilità  dovranno  essere  sistemate  a  verde  e 
piantumate per almeno il 50% dell’area di rispetto. Tale quota soddisfa anche, in tutto o in parte, 
la quota di cui al precedente capoverso. 

- Con  la  finalità  di  tutelare  il  paesaggio  che  caratterizza  il  territorio  interessato  dal  nuovo  sub‐
ambito di trasformazione, l’intervento dovrà garantire che la visibilità delle aree di pertinenza e 
delle  aree  di  stoccaggio  a  cielo  aperto  di  merci,  mezzi  e  attrezzature,  sia  limitata  mediante 
l’inserimento  di  adeguate  fasce  arboree  ed  arbustive  secondo  un  progetto  complessivo  da 
concordare con l’UT. 

 
 

Contributo alla realizzazione di dotazioni ecologico‐ambientali (Art.7 NdiA del POC)

Pari a 0,50€/mq di Su   
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda NOC_P4 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   NNNOOOCCC___PPP444

 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

Scheda d’Ambito NOC_P4  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi 
insediativi 
ammissibili  

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti 
Specializzati 
per attività 
produttive 

‐  Art. 20 PSC  Area cortilizia a servizio delle attività produttive adiacenti. 

Obiettivi e 
prestazioni 

- Il PUA dovrà prevedere un progetto unitario di sistemazione dell’area finalizzato alla 
caratterizzazione dell’intero fronte, anche con adeguata alberatura di compensazione. 

- Tale progetto può costituire esempio pilota per le analoghe sistemazioni da adottare negli ambiti 
NOC_P1, NOC_P2, NOC_P3.

Dotazioni  Non richieste
 

ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Stato di fatto 

Localizzazione, caratteristiche 
dell’ambito/Sub_ambito 

coerenza con il contesto e con gli obiettivi di 
PSC 

NOCETO 
L’area  è  localizzata  ad  est  dell’  Autocisa  e  si  estende  lungo  il  suo 
confine per una profondità di mt.60. 

 

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

‐ Rispetto della viabilità autostradale 
 

Intestatari  

Uma Immobiliare ‐ (Fg.28, mapp.li 26,100parte,525)
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DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Intervento Edilizio Unitario 
Usi consentiti dal PSC 

Area cortilizia inedificabile a servizio delle attività produttive adiacenti 
 

Parametri urbanistici

ST totale dell’ambito 
di PSC  

Parametri  Parametri I° POC 

ST (catastale)  Capacità insediativa (Su)   Quota attivabile  
Capacità insediativa 
ammissibile (mq. Su) 

mq. 28.500  mq. 28.500  Non assegnata  ‐  ‐ 

Altezza massima  Non prevista 
Rapporto di 
copertura 

Non previsto 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito
Non prevista  ‐

 

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi 

veicolari e 
ciclo‐pedonali 

- Le opere dovranno acquisire il parere e le eventuali indicazioni da parte di ANAS e Autocisa 

- L’accessibilità veicolare avverrà dalle aree delle aziende esistenti 

Attrezzature e 
spazi collettivi  
(Sosta e spazi 

verdi) 

- Non previsti 

Assetto morfo‐
tipologico 

- L’area fronteggiante l’autostrada, per una profondità di mt.30, sarà mantenuta a verde e priva di 
pavimentazione, mentre potrà  essere  pavimentata  la  restante  area,  anch’essa di mt.30  circa di 
profondità. La recinzione, realizzata al confine tra le due aree, sarà in rete, con siepe viva affogata.

- Il  fronte verso  l’Autostrada sarà caratterizzato da una fascia arbustiva che si estenderà per mt.8 
dalla  recinzione  verso  l’Autostrada  e  da  un  filare  alberato  con  distanze  tra  albero  ed  albero  di 
mt.10. 

- Le essenze arboree saranno scelte tra quelle autoctone. 
Reti 

tecnologiche 
- Costituiranno estensioni di quelle che già servono le attività produttive esistenti. 

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Dovranno essere applicate le seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Rumore 

Per  i  ricettori  presenti  in  prossimità  della  nuova  area  di  trasformazione  dovrà  essere  garantito  il 
rispetto dei limiti di classe acustica definita dalla ZAC che caratterizzano l’area. 

Al proposito, in fase di Intervento dovrà essere predisposta una valutazione previsionale di impatto 
acustico ad opera di un tecnico competente, finalizzata alla verifica del rispetto dei limiti di zona ed 
eventualmente alla definizione di opportune misure di mitigazione, preferenzialmente realizzate con 
dune vegetate ed eventualmente con barriere artificiali  opportunamente mascherate  con essenze 
arboree ed arbustive. Il documento di impatto acustico dovrà considerare anche il traffico indotto. 

Completati gli  interventi previsti dovrà essere effettuata una verifica acustica  sperimentale,  tesa a 
dimostrare il rispetto dei valori limite in coerenza con le stime previsionali prodotte, predisponendo, 
se necessario, misure correttive. 
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Risorse 
idriche 

Si  dovrà procedere  all’impermeabilizzazione delle  aree  interessate da  carico/scarico,  stoccaggio di 
materie prime e rifiuti e suscettibili di essere contaminate. 

Per  quanto  riguarda  le  acque  meteoriche  (Direttiva  concernente  la  gestione  delle  acque  di  prima 
pioggia e di lavaggio da aree esterne approvata con deliberazione della Giunta regionale 14 febbraio 
2005 n. 286): 

- le eventuali acque di dilavamento (specificando comunque che sono vietati gli stoccaggi di rifiuti 
non coperti da precipitazioni dirette) dovranno essere convogliate nella fognatura nera comunale, 
dopo avere attraversato sistemi di accumulo temporaneo in caso di necessità e di pretrattamento 
in  caso  di  non  rispetto  dei  limiti  del  D.Lgs.  152/2006  e  s.m.i.  e  del  Regolamento  Comunale  di 
Pubblica Fognatura; 

- per  le acque di prima pioggia derivanti da superfici  suscettibili di essere contaminate,  il  titolare 
dell’insediamento  deve  provvederne  alla  separazione  e  a  sottoporle  a  trattamento  depurativo 
mediante l’impianto di depurazione a servizio delle acque reflue industriali delle aree produttive 
adiacenti,  o,  in  mancanza,  attraverso  sistemi  di  sedimentazione  e  disoleatura  opportunamente 
dimensionati  in  base  ai  volumi  da  smaltire,  prima  di  essere  scaricate  in  acque  superficiali  nel 
rispetto dei valori limite di emissione della Tab. 3 – Allegato 5 – Parte III – D.Lgs 152/2006 e previa 
autorizzazione da parte dell’Autorità  competente;  in ogni  caso eventuali piazzali di  ricovero dei 
mezzi pesanti devono essere dotati di sistemi di collettamento e trattamento delle acque di prima 
pioggia,  in  grado  di  assolvere  anche  alla  funzione  di  trappola  per  eventuali  sostanze  sversate 
incidentalmente; 

- le  acque  di  seconda  pioggia  derivanti  da  superfici  suscettibili  di  essere  contaminate  e  dalle 
superfici  impermeabili  non  suscettibili  di  essere  contaminate  dovranno  essere  smaltite 
direttamente in loco, previo passaggio in sistemi di laminazione (successivamente descritti). 

Per quanto riguarda l’aumento delle superfici impermeabilizzate dovrà essere prevista l’applicazione 
di sistemi di laminazione delle acque meteoriche, quali il sovradimensionamento delle tubazioni e/o 
la realizzazione di vasche di laminazione; il sistema di laminazione dovrà essere dotato di dispositivi 
di  limitazione delle  portate  interni  all’area,  con  lo  scopo di  invasare  le  acque piovane e  rilasciarle 
progressivamente successivamente all’evento piovoso;  in ogni caso  i quantitativi di acqua scaricati 
nel  corpo  idrico  non  dovranno  determinare  una  portata  superiore  a  quella  derivante  dalla  stessa 
porzione di territorio non urbanizzata. 

Suolo e 
sottosuolo 

Per la realizzazione della pavimentazione del piazzale dovrà essere valutata la possibilità di utilizzare 
materiali  di  recupero  da  demolizione  in  sostituzione  degli  inerti  di  cava,  o  trattamenti  a  calce  o 
cemento dei terreni presenti in sito.

Biodiversità e 
paesaggio 

Con  la  finalità  di  tutelare  il  paesaggio  che  caratterizza  il  territorio  interessato  dalla  nuova  area 
cortilizia  si  dovrà  prevedere  la  realizzazione  di  una  siepe  arboreo‐arbustiva,  plurispecifica  e 
disetanea, che si sviluppi in direzione longitudinale rispetto all’ambito a margine della porzione per 
la quale si prevederà la pavimentazione. Tale siepe dovrà essere realizzata con sesto d’impianto non 
regolare e dello spessore medio di almeno 8 m,  in grado di  riqualificare  il  fronte autostradale e di 
compensare almeno in parte gli impatti delle attività produttive adiacenti. Le specie da utilizzare per 
la siepe dovranno essere rigorosamente autoctone. 
Per quanto possibile dovranno essere preservati i filari interpoderali e le formazioni arboree singole 
presenti all’interno o in prossimità dell’ambito, con particolare riferimento ai filari storici. 
I sistemi di illuminazione dovranno evitare la propagazione dei raggi verso l’alto e dovranno essere 
localizzati  in modo da minimizzare  il numero ottimizzandone l’efficienza (esempio: sistemi cut off), 
secondo le indicazioni della DGR n.2263/2005. 
Inoltre,  i  sistemi  di  illuminazione  impiegati  dovranno  prevedere  sistemi  di  riduzione  di  flusso, 
funzionali  a  ridurre  i  consumi  energetici  sulla  base  della  variabilità  delle  condizioni  ambientali,  e 
dovranno  essere  impiegati  sistemi  a  basso  consumo  (valutando,  ad  esempio,  l’opportunità  di 
impiegare sistemi a LED). 

Consumi e 
rifiuti 

Lo stoccaggio di rifiuti di qualsiasi natura alla pioggia libera è vietato; pertanto nel caso siano previsti 
nell’area  cortilizia  spazi  per  lo  stoccaggio  rifiuti,  dovranno  essere  previste  tettoie  o  altri  tipi  di 
coperture idonee. 
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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Scheda SAN_P1 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA  
E DI ASSETTO   SSSAAANNN___PPP111

 
 

Scala 1:10.000  STRALCIO PSC APPROVATO

 

 
 
 

Scheda d’Ambito NOC_P4  DISPOSIZIONI PSC

Tipologia 
dell’ambito 

Carichi 
insediativi 
ammissibili  

Articoli di 
riferimento 

Usi consentiti 

Ambiti 
Specializzati 
per attività 
produttive 

‐ 
Art. 19.1a 

PSC 

Industria  in genere, all’artigianato produttivo e di servizio, attività di 
servizio  all’agricoltura,  attrezzature  ed  infrastrutture  collettive 
pubbliche e private,  attività direzionali,  pubblici  esercizi,  commercio 
all’ingrosso  e  al  minuto  non  alimentare  per  esercizi  di  vicinato,e  di 
tipo medio‐piccolo nei limiti di una superficie di vendita per esercizio 
non superiore a mq 800, oltrechè residenza del titolare o del custode.

Obiettivi e 
prestazioni 

Il PUA dovrà:
• prevedere a carico dell’intervento la realizzazione della rotatoria di svincolo dell’incarico tra la via 
Emilia e la S.P. di Fontanellato, sul quale realizzare l’accesso veicolare all’ambito; 

•  prevedere  una  adeguata  alberatura  sui  lati  verso  il  territorio  rurale,  come  anche  previsto  nelle 
seguenti misure di mitigazione e compensazione; 

• localizzare gli spazi pubblici sul fronte della via Emilia.
Dotazioni  Calcolate come al comma 4 dell’art. 11, da localizzare per due terzi all’interno dell’ambito, mentre 

per il resto può essere consentita la monetizzazione. 
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ELEMENTI CONOSCITIVI E RICOGNITIVI 

Stato di fatto 

Localizzazione, 
caratteristiche 

dell’ambito/Sub_ambito 
coerenza con il contesto 
e con gli obiettivi di PSC 

NOCETO 
L’area  è  localizzata  lungo  la  via  Emilia,  prima  della  frazione  di  Sanguinaro  in  direzione 
Parma‐Fidenza.  
Attualmente  ad  uso  agricolo,  i  terreni  di  proprietà,  che  si  estendono  per  complessivi 
43.000mq  circa,  si  trovano  in  contesto  semiurbanizzato,  caratterizzato  dalla  adiacenza 
(verso  ovest)  con  il  sistema  urbano  della  frazione  e  di  quello  insediato  a  carattere 
produttivo, posto a nord, tra la via Emilia e la ferrovia, in comune di Fontanellato.

Vincoli e disposizioni sovraordinate 

- Rispetto della viabilità , tutela della visuale verso la collina

Intestatari  

Az. Borgo del Sole Spa ‐ (Fg.7, mapp.li 28 e 29parte)
 

DISPOSIZIONI DEL POC

Modalità di intervento  Destinazioni d’uso 

Piano Urbanistico Attuativo 
Usi consentiti dal PSC 

Come all’art. 61 comma 2I delle N diA del RUE 

Parametri urbanistici

ST totale 
dell’ambito di PSC  

Parametri 

ST (catastale)  Capacità insediativa ( Su)  

mq. 42.800 
f.7 mapp.28 – mq.29.150 

f.7 mapp.29(parte) – mq.13.650 

Tot Mq. 42.800 

Assegnata e minima: 
mq 21.400 

(42.800 x 0,5 mq/mq) 
Altezza massima  m 10,50 Rapporto di copertura 60% 

Dotazioni minime relative ad attrezzature e spazi collettivi
Interne all’ambito  Esterne all’ambito
mq 42.800 x 15% = mq 6.420 di cui non oltre 2.140 (5% della St) monetizzabili.
Di quelle previste, non meno di 2/3 saranno destinati a parcheggio pubblico. 

‐ 

 

 

Prescrizioni relative alle componenti territoriali e insediative 

Accessibilità e 
percorsi veicolari e 

ciclo‐pedonali 

- Sulla base dei seguenti specifici accordi:
 Protocollo  di  Accordo  tra  il  comune  di  Noceto  e  la  ditta  Borgo  del  Sole  Fontanellato 

(13.11.2014)  relativo  alla  “Progettazione  e  realizzazione  di  una  nuova  rotatoria  sul  nodo 
viario  posto  tra  la  strada  comunale  delle  Berettine  e  la  S.S.9  via  Emilia  in  località 
Sanguinaro” (che ha fissato il contributo economico alla realizzazione dlel’infrastruttura); 

  Protocollo  di  Intesa  tra  l’Amministrazione  Provinciale,  Anas,  i  Comuni  di  Noceto  e 
Fontanellato (21.11.2014) relativo al medesimo oggetto; 
 Accordo Bonario tra il Comune di Noceto e la proprietà dei terreni interessati dal progetto 

della rotatoria (14.09.2016); 
la suddetta rotatoria è stata recentemente completata. 

- L’accessibilità al comparto dovrà attestarsi sulla rotatoria di cui sopra. 
Attrezzature e spazi 

collettivi  (Sosta e 
spazi verdi) 

- Localizzati prevalentemente sul fronte della via Emilia, oltre una fascia di verde pubblico, con 
profondità non inferiore a 10mt, lungo la via Rivalazzo. 

Reti tecnologiche  - E’ previsto l’allacciamento alle reti esistenti lungo la via Emilia.

 

Prescrizioni relative alle componenti ambientali

  Dovranno essere applicate le seguenti misure specifiche di mitigazione e compensazione: 

Biodiversità 
e paesaggio 

- Adeguate fasce di mitigazione ambientale, opportunamente alberate (per una profondità media non 
inferiore a 10mt), verranno poste principalmente verso il confine sud (verso il territorio rurale) ed est 
(verso il rio grande), oltre che sul fronte nord in corrispondenza delle cortine edificate. 

- Ai fini della tutela della visuale della collina e dell’impatto visivo delle nuove edificazioni, il fronte che 
dalla via Emilia volge verso sud, dovrà essere mantenuto visibilmente permeabile per oltre il 50%. 
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Scala 1:2.000  DELIMITAZIONE DELL’AMBITO/SUB‐AMBITO SU BASE CATASTALE
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Scala 1:2.000  SCHEMA DI ASSETTO ESEMPLIFICATIVO
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 OP_4 ‐ Tangenziale 

POC ANTICIPATORE 2019‐2020  SCHEDA NORMATIVA 
E DI ASSETTO  OOOPPP___444

 
 
 
 
 
La realizzazione della Variante alla SP357R in prossimità dell’abitato di Noceto e della relativa viabilità di adduzione 
al casello autostradale di Parma Ovest, avverrà   secondo il progetto di tale opera definitivamente approvato dagli 
organi competenti e secondo le misure di mitigazione in esso contenute. 
In  particolare,  gli  svincoli  e  le  intersezioni  dovranno  essere  realizzate  in  modo  da  consentire  interventi  di 
potenziamento della viabilità locale, anche attraverso reti ciclo‐pedonali. 
 
 

Vedi POC_N (All.b) per Piano particellare di esproprio ed elenchi catastali 
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